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Zgodnie z art. 121 ust. 1 Konstytucji Rzeczypospolitel Polskiej mam zaszczyt przesta¢
Panu Marszatkowi do rozpatrzenia przez Senat uchwalona przez Sejm Rzeczypospolite) Polskig)
na 72. posiedzeniu w dniu 5 sierpnia 2010 r. ustawe

0 zmianie ustawy o gospodar ce nier uchomosciami.

Z powazaniem

(-) Grzegorz Schetyna



USTAWA
zdnia5serpnia2010r.

0 zmianie ustawy o0 gospodar ce nieruchomosciami

Art. 1.

W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r.
Nr 102, poz. 651 i Nr 106, poz. 675) wprowadza Si¢ nast¢pujace zmiany:

1) w art. 4 pkt 17 otrzymuje brzmienie:

»17) stanie nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania, stan
prawny, stan techniczno-uzytkowy, stopien wyposazenia w urzadzenia infra-
struktury techniczngj, a takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielkose,
charakter i stopien zurbanizowania migjscowosci, w ktérel nieruchomosé jest
potozona;”;

2) art. 9 otrzymuje brzmienie:

»Art. 9. W sprawach, o ktorych mowa w przepisach dziatu 111, z wylaczeniem
art. 97 ust. 3 pkt 1, art. 122, art. 124 ust. 1a, art. 124b ust. 1, art. 126
i art. 132 ust. 1a, wykonanie decyzji nastepuje po uptywie 14 dni od
dnia, w ktérym uptynat bezskutecznie trzydziestodniowy termin do
whniesienia skargi na decyzje do sadu administracyjnego. W przypad-
ku wniesienia skargi do sadu administracyjnego w tych sprawach or-
gan, ktory wydat decyzje, wstrzymuje z urzedu jej wykonanie, w dro-
dze postanowienia, na ktére nie przystuguje zazalenie.”;

3) w art. 43 ust. 4a otrzymuje brzmienie:

»4a. Zgoda, o ktoref mowaw ust. 2 pkt 2 3 oraz w ust. 4, atakzew art. 47 ust. 1i
art. 48 ust. 1, nie jest wymagana w przypadku Kancelarii Sejmu, Kancelarii Se-
natu, Kancelarii Prezydenta Rzeczypospolitej Polskigj, Kancelarii Prezesa Rady
Ministréw, Trybunatu Konstytucyjnego, Rzecznika Praw Obywatelskich, Sadu
Najwyzszego, Naczelnego Sadu Administracyjnego i innych sadow administra-
cyjnych, Najwyzszgj 1zby Kontroli, Krajowej Rady Radiofonii i Telewizji, Kra-
jowego Biura Wyborczego, Instytutu Pamigci Narodowej - Komisji Scigania
Zbrodni przeciwko Narodowi Polskiemu oraz Panstwowej 1nspekcji Pracy.”;

4) w art. 83 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

»2) za nieruchomosci oddane na cele mieszkaniowe, na realizacje urzadzen infra-
struktury techniczng i innych celow publicznych, dziatalno$¢ charytatywna,
opiekuncza, kulturalna, lecznicza, oswiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa,
wychowawcza, sportowa lub turystyczna, atakze na siedziby organéw wiadzy i
administracji publicznegj niewymienionych w art. 60 ust. 1 oraz w art. 60a ust. 1
- 0,3 % ceny;”;



5) w art. 97a pkt 2 otrzymuje brzmienie;

»2) jezeli w terminie 30 dni od dnia ogtoszenia nie zgtosza Sie¢ osoby, ktére wykaza,
ze przystuguja im prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszczaé postepo-
wanie w sprawie podziatu nieruchomosci;”;

6) w art. 112 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Przepisy ninigjszego rozdzialu stosuje si¢ do nieruchomosci potozonych, z za-
strzezeniem art. 122a, art. 124b, art. 125 i art. 126, na obszarach przeznaczo-
nych w planach migjscowych na cele publiczne albo do nieruchomosci, dla kté-
rych wydana zostata decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publiczne-

go.”;
7) w art. 113 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:

. (. Przepis ust. 6 stosuje sig rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nie-
ruchomosci nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakonczone postgpo-
wanie spadkowe.”;

8) w art. 114 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. Jezeli w terminie 30 dni od dnia ogtoszenia, o ktérym mowaw ust. 3, nie zgtosza
Sie¢ osoby, ktore wykaza, ze przystuguja im prawa rzeczowe do nieruchomosci,
mozna wszcza¢ postepowanie w sprawie podziatu i postegpowanie wywlaszcze-
niowe.”;

9) w art. 115 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wszczecie postgpowania wywlaszczeniowego nastepuje po bezskutecznym u-
ptywie dwumiesigcznego terminu do zawarcia umowy, o ktorej mowa w art.
114 ust. 1, wyznaczonego na pismie wiascicielowi, uzytkownikowi wieczyste-
mu nieruchomosci, a takze osobie, ktéregl przystuguje ograniczone prawo rze-
czowe natej nieruchomosci.”;

10) w art. 118a ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Jezeli w terminie okreslonym w art. 114 ust. 4, nie zostaty ustalone osoby, ktére
wykaza, ze przystuguja im prawa rzeczowe do nieruchomosci, starosta wykonu-
jacy zadanie z zakresu administracji rzadowsej, wydaje decyzje 0 nabyciu wia-
snosci nieruchomosci przez Skarb Panstwa lub jednostke samorzadu terytorial-
nego, wnioskujaca 0 wywlaszczenie. Nabycie prawa wiasnosci nastepuje z
dniem, w ktérym decyzja stala Sie ostateczna.”;

11) po art. 122 dodaje Sig art. 122aw brzmieniu:

»Art. 122a. Jezeli cel publiczny zostat zrealizowany, a postgpowanie wywlaszcze-
niowe nie zostalo zakonczone wydaniem ostatecznegj decyzji 0 wy-
wiaszczeniu, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowsej, w drodze decyzji orzeka o nabyciu praw na rzecz Skarbu
Panstwa albo wiasciwel jednostki samorzadu terytorialnego za od-
szkodowaniem. Starosta wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzadowej przed wszczeciem postgpowania wyznacza dwumiesigczny
termin do zawarcia umowy. Po bezskutecznym uptywie dwumie-
Sigcznego terminu do zawarcia umowy odszkodowanie ustala si¢ we-
dtug przepisow rozdziatu 5.”;

12) art. 124a otrzymuje brzmienie:
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LArt. 124a. Przepisy art. 124 ust. 1-2 i 47, art. 124b oraz art. 125 art. 126 sto-
suje sig odpowiednio do nieruchomosci 0 nieuregulowanym stanie
prawvnym. Do postepowania w sprawie ograniczenia sposobu korzy-
stania z tych nieruchomosci stosuje si¢ art. 114 ust. 31 4, art. 115 ust.
3i4dorazart. 118aust. 21 3.7;

13) po art. 124a dodaje si¢ art. 124b w brzmieniu:

»Art. 124b. 1. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowsj, w
drodze decyzji zobowiazuje wiasciciela, uzytkownika wieczystego
lub osobg, ktoreg przystuguja inne prawa rzeczowe do nierucho-
mosci do udostgpnienia nieruchomosci w celu wykonania czynno-
$ci zwiazanych z konserwacja, remontami oraz usuwaniem awarii
ciagbw drenazowych, przewodow i urzadzen, nienalezacych do
czesci sktadowych nieruchomosci, stuzacych do przesytania lub
dystrybucji ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urza-
dzen tacznosci publiczng i sygnalizacji, a takze innych podziem-
nych, naziemnych lub nadziemnych obiektéw i urzadzen niezbed-
nych do korzystania z tych przewoddw i urzadzen, a takze usuwa-
niem z gruntu tych ciagéw, przewodow, urzadzen i obiektow, je-
zeli wiasciciel, uzytkownik wieczysty lub osoba, ktére przystuguja
inne prawa rzeczowe do nieruchomosci nie wyraza na to zgody.
Decyzja 0 zobowiazaniu do udost¢pniania nieruchomosci moze
by¢ takze wydana w celu zapewnienia dojazdu umozliwigjacego
wykonanie czynnosci.

2. Decyzje, o ktérgg mowa w ust. 1, wydaje Sie z urzedu albo na
wniosek podmiotu zobowiazanego do wykonania czynnosci, o
ktérych mowaw ust. 1.

3. Obowiazek udostgpnienia nieruchomosci moze by¢ ustanowiony
na czas nie diuzszy niz 6 miesiecy. Przepis art. 124 ust. lai 4
stosuje si¢ odpowiednio.

4. Za udostepnienie nieruchomosci oraz szkody powstate na skutek
czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguje odszkodowa-
nie w wysokosci uzgodniong migdzy wiascicielem, uzytkowni-
kiem wieczystym lub osoba, ktorej przystuguja inne prawa rze-
czowe do nieruchomosci a podmiotem, ktéremu udostepniono
nieruchomos¢. Jezeli do takiego uzgodnienia nie dojdzie w ter-
minie 30 dni, liczac od dnia, w ktérym uptynat termin udostep-
nienia nieruchomosci, okreslony w decyzji, o ktérej mowaw ust.
1, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowey
wszczyna postgpowanie w sprawie ustalenia odszkodowania.

5. Obowiazek udostepnienia nieruchomosci, o ktérym mowa w ust.
1, podlega egzekucji administracyjne.”;
14) w art. 126:
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. W przypadku sity wyzszel lub nagtel potrzeby zapobiezenia powstaniu
znaczng szkody, z zastrzezeniem ust. 5, starosta, wykonujacy zadanie z
zakresu administracji rzadowsj, udziela, w drodze decyzji, zezwolenia na
czasowe zajgcie nieruchomosci na okres nie diuzszy niz 6 miesigey, liczac
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od dnia zagjgcia nieruchomosci. W przypadku postepowania prowadzonego
na wniosek, wydanie decyzji nastepuje niezwtocznie, nie pdznigj jednak niz
w terminie 7 dni, liczac od dnia zZtozenia wniosku.”,

b) ust. 3i 4 otrzymuja brzmienie:

»3. PO uptywie okresu, na ktéry nastapito zajecie nieruchomosci, podmiot, kto-
ry zajat nieruchomos¢, jest obowiazany doprowadzi¢ nieruchomosé do sta-
nu poprzedniego. Gdyby przywrécenie nieruchomosci do stanu poprzed-
niego byto niemozliwe abo pociagalo za soba nadmierne trudnosci lub
koszty, stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 128 ust. 4.

4. Jezeli na skutek czasowego zajecia nieruchomosci wiasciciel lub uzytkow-
nik wieczysty nie bedzie mogt korzysta¢ z nieruchomosci w sposob dotych-
czasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem, moze zadac, aby
podmiot, ktory zajat nieruchomos¢, nabyt od niego wiasnosé lub uzytkowa-
nie wieczyste nieruchomosci w drodze umowy.”,

c) dodge si¢ ust. 5-10 w brzmieniu:

»D. W przypadku, gdy nagta potrzeba zapobiezenia okolicznosciom, o ktorych
mowa w ust. 1, uniemozliwia ztozenie wniosku 0 wydanie decyzji na cza-
sowe zgjecie nieruchomosci, wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieru-
chomosci ma obowiazek udostepnienia jef w celu zapobiezenia tym oko-
licznosciom. Obowiazek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekugji
administracyjnej. Podmiot, ktéry zajat nieruchomos¢ sktada wniosek o wy-
danie tg decyzji w terminie 3 dni od dnia zaj¢cia nieruchomosci. Decyzja
moze by¢ wydana nie poznigj niz po uptywie 6 miesiecy liczac od dnia zaje-
cia nieruchomosci.

6. W przypadku nieztozenia wniosku, o ktorym mowa w ust. 5, w terminie 3
dni, starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowsj, w dro-
dze postanowienia, na ktére przystuguje zazalenie orzeka o natozeniu kary
w wysokosci 5 000 zt za kazdy dzien zwioki, liczac od dnia nastepujacego
po dniu, w ktérym uptynat termin do ztozenia wniosku. Wplywy z kar sta-
nowia dochdd budzetu panstwa.

7. O natozeniu kary, o ktérgg mowa w ust. 6, starosta, wykonujacy zadanie z
zakresu administracji rzadowsj, orzeka rowniez w sytuacji, jezeli nastapito
zgjecie nieruchomosci, a nie zaistniaty przestanki, o ktérych mowaw ust. 1
i 5, uzasadnigjace zaj¢cie nieruchomosci.

8. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, wydaje de-
Cyzje potwierdzajaca zaistnienie przestanek zajgcia nieruchomosci w ter-
minie 7 dni od dnia ztozenia wniosku, o ktérym mowaw ust. 5.

9. Kary, o ktérych mowa w ust. 6 i 7, uiszcza Si¢ w terminie 14 dni od dnia
doreczenia postanowienia. W przypadku nieuiszczenia kary, podlega ona
$ciagnieciu w trybie przepisdw o postepowaniu egzekucyjnym w admini-
stracji.

10. Przepisy ust. 1-9 stosuje si¢ rowniez w przypadku nagte] potrzeby zapo-
biezenia znacznegj szkody wynikajace] z awarii, 0 ktérych mowa w art.
124b.”;



15) w art. 130 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Wysokos¢ odszkodowania ustala si¢ wedtug stanu, przeznaczenia i wartosci,
wywlaszczongl nieruchomosci w dniu wydania decyzji o wywlaszczeniu. W
przypadku gdy starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowsy,
wydaje odrebna decyzje o odszkodowaniu, wysokosé odszkodowania ustala si¢
wedtug stanu i przeznaczenia nieruchomosci w dniu pozbawienia lub ogranicze-
nia praw, aw przypadkach, o ktérych mowa w art. 98 ust. 3 i art. 106 ust. 1,
wedtug stanu i przeznaczenia nieruchomosci odpowiednio w dniu wydania de-
Cyzji 0 podziale lub podjgcia uchwaty o przystapieniu do scaleniai podziatu oraz
jg wartosci w dniu wydania decyzji 0 odszkodowaniu. Przepis art. 134 stosuje
Si¢ odpowiednio.”;

16) w art. 132
a) ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Zaptata odszkodowania nastepuje jednorazowo, w terminie 14 dni od dnia,
w ktorym decyzja o wywiaszczeniu podlega wykonaniu, z zastrzezeniem
ust. lai 1b.”,

b) po ust. ladodage si¢ ust. 1bi 1c w brzmieniu:

»1b. W przypadku wydania decyzji o niezwtocznym zajeciu nieruchomosci na
wniosek 0soby wywlaszczang) wyptaca sig¢ zaliczke w wysokosci 70 % od-
szkodowania ustalonego przez organ pierwszel instancji w decyzji o wy-
wiaszczeniu. Zaptata zaliczki nastepuje jednorazowo w terminie 50 dni li-
czac od dnia ztozenia wniosku o wyptate zaliczki. Wysokos¢ odszkodowa-
nia za wywlaszczone nieruchomosci pomniejsza si¢ 0 kwote wyptacong za-
liczki.

1c. Jezeli uchylono decyzje o wywiaszczeniu lub stwierdzono niewaznosé de-
Cyzji 0 niezwtocznym zajeciu nieruchomosci, osoba, ktérej wyptacono za-
liczke, lub jg spadkobierca sa zobowiazani do zwrotu tej zaliczki po jg wa
loryzacji na dzieh zwrotu, o ile nie przystuguje im uprawnienie, o ktérym
mowaw art. 122a.”,

C) ust. 6 otrzymuje brzmienie:

,0. Obowiazek zaptaty odszkodowania za szkody powstate wskutek zdarzen
wymienionych w art. 124, art. 124b, art. 1251 art. 126 oraz za zmnigjszenie
wartosci nieruchomosci z tego powodu obciaza osobe Iub jednostke orga-
nizacyjna, ktora uzyskata zezwolenie odpowiednio na zatozenie lub prze-
prowadzenie ciagéw drenazowych, przewodow i urzadzen, o ktorym mowa
w art. 124 ust. 1, albo zezwolenie na wykonanie czynnosci zwiazanych z
konserwacja, remontami oraz usuwaniem awarii, 0 ktorym mowa w art.
124b ust. 1, abo zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci polegajace na
poszukiwaniu, rozpoznawaniu, wydobywaniu lub sktadowaniu kopalin sta-
nowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa oraz wegla brunatnego wydobywane-
go metoda odkrywkowa albo zezwolenie na czasowe zgj¢cie nieruchomosci
w przypadku sity wyzszel lub inngj nagte] potrzeby zapobiezenia powstaniu
znacznej szkody.”,

d) uchylasig ust. 7;
17) w art. 134 ust. 2—4 otrzymuja brzmienie:
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»2. Przy okreslaniu wartosci rynkowe nieruchomosci uwzglednia si¢ w szcze-
golnosci jg rodzaj, potozenie, sposob uzytkowania, przeznaczenie, stan
nieruchomosci oraz aktualnie ksztaltujace si¢ ceny w obrocie nieruchomo-
sciami.

3. Wartos¢ nieruchomosci dla celéw odszkodowania okresla sie wedtug aktu-
alnego sposobu jg uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgod-
ne z celem wywlaszczenia, nie powoduje zwigkszenia jg wartosci.

4. Jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, powo-
duje zwigkszenie jg wartosci, wartos¢ nieruchomosci dla celéw odszko-
dowania okresla si¢ wedtug alternatywnego sposobu uzytkowania wynika-
jacego z tego przeznaczenia.”;

18) w art. 154 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzglednigjac w szczeg6lnosci cel wyceny,
rodzgj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie migjscowym, stan nie-
ruchomosci oraz dostgpne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.”;

19) w art. 155 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wykorzystane w operacie szacunkowym dane poswiadczone przez rzeczoznaw-
ce majatkowego moga mie¢ forme wypisow i wyrysdw z dokumentow lub reje-
strow, o ktérych mowaw ust. 1.”;

20) w art. 223 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

»1. Starostowie, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej, na potrzeby
gospodarki nieruchomosciami przekaza protokolarnie ministrowi wiasciwemu
do spraw Skarbu Panstwa niezbedna dokumentacje dotyczaca nieruchomosci,
o ktorych mowaw art. 60 ust. 1 oraz w art. 60aust. 1.”.

Art. 2.

W sprawach wszczetych i niezakonczonych, prowadzonych na podstawie przepisow
dziatu I11 ustawy, o ktéref mowaw art. 1, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 3.
Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

MARSZALEK SEIMU

(-) Grzegorz Schetyna

Ttoczono z polecenia Marszatka Senatu



