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Na podstawie art. 90d ust. 1 pkt 1 Regulaminu Senatu Komiga Praw Cziowieka,
Praworzadnosci i Petycji wnos o podjecie postgpowania w sprawie inicjatywy ustawodawcze)
dotyczacej projektu ustawy

0 zmianie ustawy o ochronie praw lokator 6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Do reprezentowania Komigi w dalszych pracach nad tym projektem ustawy upowazniony
jest senator Piotr Wach.

W zalaczeniu przekazuje projekt ustawy wraz z uzasadnieniem.

Przewodniczacy Komigji
Praw Cztowieka, Praworzadnosci i Petycji
(-) Stanistaw Piotrowicz
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USTAWA
zdnia

0 zmianie ustawy o ochronie praw lokator 6w, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie K odeksu cywilnego

Art. 1.
W ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z pézn. zm.”)
w art. 8aud. 5 otrzymuje brzmienie:
"5. Lokator moze:

1) w ciagu 2 miesiccy od dnia wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 1, odmowi¢
napismie przyjecia podwyzki ze skutkiem rozwiazania stosunku prawnego,
na podstawie ktorego lokator zajmuje lokal, z uptywem okresu wypowiedzenia,
o ktérym mowaw ust. 2, abo

2) zakwestionowa¢ podwyzke, 0 ktorej mowa w ust. 4, wnoszac, w ciagu 3 miesiecy
od dnia wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 1, do sadu pozew o ustaenie,
na podstawie przepisdw ust. 4a-4e, ze podwyzka jest niezasadna albo jest zasadna,
lecz w inngl wysokosci; udowodnienie zasadnosci podwyzKi ciazy nawlascicielu.”.

Art. 2.
Do wypowiedzen wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu dokonanych przed

dniem wejsciaw zycie ustawy stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Art. 3.

Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymieniong ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2005 r. Nr 69, poz. 626,
z2006r. Nr 86, poz. 602, Nr 167, poz. 1193 i Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128, poz. 902 i Nr 173,
poz. 1218 oraz z 2010r. Nr 3, poz. 13.



UZASADNIENIE

Przedtozony projekt ustawy dokonuje wydtuzenia do trzech miesiecy terminu,
w jakim lokator moze skorzysta¢ z, okreslonego w art. 8a ust. 5 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego, zwanej dalej "ustawa", instrumentu w postaci wniesienia powodztwa
w przedmiocie ustalenia zasadnosci podwyzki, w przypadku wypowiedzenia przez
wiasciciela dotychczasowe] wysokosci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu.

Proponowana regulacja stanowi czesciowa realizacje postulatéw, w zakresie zmiany
ustawy, wyrazonych w petycji rozpatrywanej przez senacka Komisje Praw Cziowieka
Praworzadnosci i Petycji.

Obecnie obowiazujace przepisy przewiduja, iz lokator moze w ogole nie zgodzi¢ si¢
na podwyzke, odmawiajac na pismie jeg przyjecia, w wyniku czego rozwiazaniu - z uptywem
okresu wypowiedzenia - ulega umowa o odptatne uzywanie lokalu, na podstawie ktérej
lokator zgjmuje lokal. Obok odmowy przyjecia podwyzki lokator ma mozliwosé
zakwestionowania jej poprzez wniesienie do sadu pozwu o0 ustalenie - na podstawie
przepisdw art. 8a ug. 4a-4e przywotang ustawy, ze podwyzka jest niezasadna albo jest
zasadna, lecz w inngj wysokosci.

Ustawowy termin dla dokonania wyboru jednego z przystugujacych lokatorowi
instrumentéw wynosi dwa miesiace od dnia dokonania wypowiedzenia.

W kazdym z wymienionych przypadkéw do czasu uprawomocnienia Si¢ orzeczenia
sadu lub do dnia rozwiazania stosunku prawnego, w sytuacji odmowy przyjecia podwyzki,
lokator obowigzany jest uiszcza¢ czynsz abo inne oplaty za uzywanie lokalu
w dotychczasowej wysokosci.

Jezeli podwyzka w catosci badz w czesci okaze si¢ zasadna lokator, zgodnie
z postanowieniami art. 8a ust. 6b ustawy, ma obowiazek zaptaci¢ réznice miedzy skutecznie
podwyzszonym czynszem a dotychczasowym.

Nieskorzystanie przez lokatora z ktoregokolwiek ze srodkdw, przewidzianych
w art. 8a ust. 5 ustawy powoduje - od uplywu terminu wypowiedzenia - koniecznosé
uiszczania czynszu abo innych oplat za uzywanie lokalu w wysokosci wynikajacej
z wypowiedzenia

Proponowane w projekcie wydtuzenie terminu do wniesienia pozwu z dwoch do
trzech miesiccy od dnia wypowiedzenia czynszu albo innych optat w dotychczasowej

wysokosci, utatwi w szczegblnosci lokatorom bedacym w trudnej sytuacji materialnej,
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skorzystanie z tego uprawnienia. Dla wielu osdb osiaggjacych niskie dochody, koszty
Zwigzane z wystapieniem zpowodztwem do sadu (optaty sadowe, wynagrodzenie
profesonalnego petnomocnika) stanowia wydatki, ktorych nie sa w stanie ponies¢ bez
uszczerbku utrzymania koniecznego dla siebie irodziny, jak rowniez wygospodarowat
z budzetu domowego w tak krotkim okresie. Zaproponowana zmiana daje lokatorom,
w szczegllnosci  pozostajacym w trudnej sytuacji materialngj, diuzszy czas na
przeprowadzenie czynnosci zwiazanych wniesieniem pozwu w przedmiocie ustalenia
zasadnosci podwyzki czynszu lub innych optat.

Majac na uwadze cele ustawy o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, wyrazajace si¢ koniecznoscia szczegdlnej ochrony
praw lokator6w, proponowana regulacja wydaje si¢ uzasadniona.

Wejscie w zycie ustawy moze mie¢ niekorzystny wptyw na wydatki i dochody
Skarbu Panstwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego. Ustawa reguluje zasady i formy
ochrony wszystkich lokatorow, zaréwno z zasobdéw mieszkaniowych jednostek samorzadu
terytorialnego, Skarbu Panstwa oraz innych osob fizycznych i prawnych. Wydtuzenie terminu
okreslonego w art. 8a ud. 5 pkt 2, stanowiacego swoiste odroczenie koniecznosci zaptaty
podwyzszonego czynszu, skutkowaé¢ moze negatywnymi konsekwencjami dla wiascicieli
lokali (w tym wiasciwych stationes fisci Skarbu Panstwa albo jednostek samorzadu
terytorialnego), z ktérych najwazniejsze to nieotrzymywanie na biezaco $rodkow
finansowych niezbednych dla utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym oraz brak
jakichkolwiek gwarancji otrzymania kwoty roznicy migdzy czynszem podwyzszonym
adotychczasowym z chwila uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu. Jednorazowa zaptata
kwoty wyréwnania moze bowiem przekracza¢ finansowe mozliwosci lokatoréw, tym samym
wyegzekwowanie je przez wiasciciela stanie si¢ niemozliwe.

Przedtozony projekt jest zgodny z prawem Unii Europejskiey.

Ttoczono z polecenia Marszatka Senatu



