BIURO LEGISLACYJNE/ Material porownawczy

Material poréwnawcezy

do ustawy z dnia 16 lipca 2009 r.

0 zmianie ustawy — Prawo budowlane
oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami

(druk nr 619)

USTAWA z dnia 7 lipca 1994 r. — PRAWO BUDOWLANE (Dz. U. z 2006 r. Nr 156,

poz. 1118, z pdzn. zm.)

Art. 5.

1. Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac
pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i1 budowa¢ w sposéb
okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, zapewniajac:

1) spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych:
a) bezpieczenstwa konstrukeji,
b) bezpieczenstwa pozarowego,
c) bezpieczenstwa uzytkowania,

d) odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
srodowiska,

e) ochrony przed hatasem i drganiami,
[f) oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod;]

<f) odpowiedniej charakterystyki energetycznej budynku oraz racjonalizacji
uzytkowania energii;>

2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegolnosci w zakresie:

a) zaopatrzenia w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz, odpowiednio do potrzeb, w
energi¢ cieplna i1 paliwa, przy zalozeniu efektywnego wykorzystania tych
czynnikow,

b) usuwania $ciekow, wody opadowej i odpadéw;
3) mozliwos$¢ utrzymania wlasciwego stanu technicznego;

4) niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznos$ci publicznej i
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepelnosprawne, w
szczegoOlnosci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;

5) warunki bezpieczenstwa i higieny pracy;

6) ochrong ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;
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7) ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow objetych ochrona
konserwatorska;

8) odpowiednie usytuowanie na dzialce budowlanej;

9) poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesOw osoOb trzecich, w tym zapewnienie dostgpu do drogi publicznej;

10) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia 0sob przebywajacych na terenie budowy.

2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony srodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wilasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegdlno$ci w zakresie zwiazanym z
wymaganiami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-7.

[3. Z zastrzezeniem ust. 7, dla kazdego budynku oddawanego do uzytkowania oraz budynku
podlegajqcego zbyciu Ilub wynajmowi powinna by¢ ustalona, w formie Swiadectwa
charakterystyki energetycznej, jego charakterystyka energetyczna, okreslajqca wielkos¢
energii wyrazonq w kWh/m’/rok niezbednej do zaspokojenia réznych potrzeb zwiqzanych
z uzytkowaniem budynku. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku jest wazne
10 lat.

4. W przypadku budynku z lokalami mieszkalnymi lub czesciami budynku stanowiqcymi
samodzielnq catos¢ techniczno-uzytkowq, przed wydaniem lokalu mieszkalnego lub takiej
czesci budynku osobie trzeciej, sporzqdza sie Swiadectwo charakterystyki energetycznej
lokalu mieszkalnego lub czesci budynku.]

<3. Dla budynku oddawanego do uzytkowania oraz dla budynku, lokalu mieszkalnego,
a takze czesci budynku stanowigcej samodzielng calo$¢ techniczno-uzytkowa,
w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje si¢ oceny charakterystyki
energetycznej w formie Swiadectwa charakterystyki energetycznej zawierajacego
okreslenie wielkosSci energii w kWh/m*/rok, a takie wskazanie mozliwych do
realizacji robot budowlanych, mogacych poprawi¢ pod wzgledem oplacalnosci ich
charakterystyke energetyczna. Swiadectwo charakterystyki energetycznej wazne
jest 10 lat.

4. W przypadku umow, na podstawie ktorych nastepuje:

1) przeniesienie wlasnosci budynku, lokalu mieszkalnego, z wyjatkiem
przeniesienia wlasnosci lokalu mieszkalnego w wyniku przeksztalcenia
spoldzielczego prawa do tego lokalu w prawo wlasnosci, lub bedacej
nieruchomoscia cze¢sci budynku stanowiacej samodzielna calo$¢ techniczno-
uzytkowa, albo

2) zbycie spoldzielczego wlasnosSciowego prawa do lokalu, w tym lokalu bedacego
czescia budynku stanowiaca samodzielna calos¢ techniczno-uzytkowa

— 1zbywca przekazuje nabywcy odpowiednie Swiadectwo charakterystyki

energetycznej;

3) powstanie stosunku najmu budynku, lokalu mieszkalnego lub cz¢Sci budynku
stanowiacej samodzielna calo$¢ techniczno-uzytkowa — wynajmujacy
udostepnia najemcy odpowiednie Swiadectwo charakterystyki energetycznej.>

<4a. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 4, Swiadectwo charakterystyki

energetycznej budynku lub lokalu nie moze by¢ sporzadzone przez osobe bedaca
wlascicielem tego budynku lub lokalu.>
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[5. W przypadku budynkow ze wspolng instalacjq grzewczq swiadectwo charakterystyki
energetycznej sporzqdza sie wylqcznie dla budynku, a w innych przypadkach takze dla
lokalu mieszkalnego najbardziej reprezentatywnego dla danego budynku.]

<5. W budynkach zasilanych z sieci cieplowniczej oraz w budynkach z instalacjg
centralnego ogrzewania zasilang ze Zrédla w budynku lub poza nim, Swiadectwo
charakterystyki energetycznej lokalu mieszkalnego moze byé opracowane na
podstawie Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku. Przepisu nie stosuje
si¢ do lokali mieszkalnych posiadajacych wlasne instalacje ogrzewcze.>

<Sa. W przypadku okreslonym w ust. 5, wlasciciel lub zarzadca budynku ma obowiazek
uzyskania Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku i przekazania jego
kopii nieodplatnie wlascicielowi lokalu mieszkalnego lub osobie, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w terminie nie dluzszym niz 6 miesiecy
od dnia zlozenia przez niego wniosku w tej sprawie.

5b. Swiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu mieszkalnego nalezacego do
grupy lokali mieszkalnych o jednakowych rozwigzaniach konstrukcyjno-
materialowych i instalacyjnych oraz o takim samym stopniu zuzycia majacym
wplyw na jako$¢ energetyczng lokalu mieszkalnego i stwierdzonym na podstawie:

1) budowlanej dokumentacji technicznej,

2) inwentaryzacji techniczno-budowlanej, w przypadku braku budowlanej
dokumentacji technicznej

- moze by¢ opracowane w oparciu o wykonana dla jednego z tych lokali
charakterystyke energetyczna oraz oceng tej charakterystyki.>

6. Swiadectwo charakterystyki energetycznej zawierajace nieprawdziwe informacje o
wielkosci energii jest wada fizyczna rzeczy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93, z p6zn. zm.) o r¢gkojmi za
wady.

7. Przepisow ust. 3-6 nie stosuje si¢ do budynkow:

1) podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

2) uzywanych jako miejsca kultu i do dziatalnos$ci religijnej;
3) przeznaczonych do uzytkowania w czasie nie dtuzszym niz 2 lata;
4) niemieszkalnych stuzacych gospodarce rolnej;

5) przemystowych i gospodarczych o zapotrzebowaniu na energi¢ nie wigkszym niz 50
kWh/m?*/rok;

6) mieszkalnych przeznaczonych do uzytkowania nie dtuzej niz 4 miesiace w roku;
7) wolnostojacych o powierzchni uzytkowej ponizej 50 m?.

[8. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku moze sporzqdzacé osoba, ktora:
1) posiada petnq zdolnos¢ do czynnosci prawnych;

2) ukonczyla co najmniej studia magisterskie, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie
WYZSzym,

3) nie byta karana za przestepstwo przeciwko mieniu, wiarygodnosci dokumentow,
obrotowi gospodarczemu, obrotowi pieniedzmi i papierami wartosciowymi lub za
przestepstwo skarbowe;
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4) posiada uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci architektonicznej,
konstrukcyjno-budowlanej lub instalacyjnej albo odbyta szkolenie i zlozyta z
wynikiem pozytywnym egzamin przed ministrem wlasciwym do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej. ]

<8. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub
czeSci budynku stanowiacej samodzielng calo$¢ techniczno-uzytkowa moze
sporzadza¢ osoba, ktora:

1) posiada pelna zdolnos¢ do czynnosci prawnych;
2) ukonczyla, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, co najmniej:
a) studia magisterskie albo

b) studia inzynierskie na kierunkach: architektura, budownictwo, inzynieria
srodowiska, energetyka lub pokrewnych;

3) nie byla karana za przestepstwo przeciwko mieniu, wiarygodnos$ci dokumentow,
obrotowi gospodarczemu, obrotowi pienigdzmi i papierami wartoSciowymi lub
za przestepstwo skarbowe;

4) posiada uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej,
konstrukcyjno-budowlanej lub instalacyjnej albo odbyla szkolenie i zlozyla z
wynikiem pozytywnym egzamin przed ministrem wlasciwym do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej.>

9. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob przeprowadzania 1 zakres programowy
szkolenia oraz egzaminu, o ktérych mowa w ust. 8 pkt 4, warunki i wysokos$¢ odptatnosci
za szkolenie 1 postgpowanie egzaminacyjne majac na uwadze zapewnienie
odpowiedniego poziomu edukacyjnego szkolen w celu zagwarantowania rzetelnego i
sprawnego przygotowania kandydatow do egzaminu.

10. Wplywy z optat za postepowania egzaminacyjne stanowia dochod budzetu panstwa.

11. Za réwnorzedne z odbyciem szkolenia oraz zlozeniem z wynikiem pozytywnym
egzaminu, o ktorych mowa w ust. 8 pkt 4 uznaje si¢ ukonczenie, nie mniej niz rocznych,
studiow podyplomowych na kierunkach: architektura, budownictwo, inzyniera
srodowiska, energetyka lub pokrewne w zakresie audytu energetycznego na potrzeby
termomodernizacji oraz oceny energetycznej budynkow.

12. Program studiow podyplomowych, o ktorych mowa w ust. 11, powinien uwzglednia¢
problematyke objeta programem szkolen okreslonym, w drodze rozporzadzenia, o ktorym
mowa w ust. 9. Minister wlasciwy do spraw szkolnictwa wyzszego zatwierdza po
zaopiniowaniu przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej 1 mieszkaniowej proponowany przez wydzialy szkoét wyzszych program
studiow podyplomowych.

[13. Obywatel panstwa czlonkowskiego Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej lub
panstwa cztonkowskiego Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - strony
umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym, moze dokonywac oceny energetycznej
budynku albo lokalu mieszkalnego i sporzqdzac¢ swiadectwo charakterystyki
energetycznej budynku albo lokalu mieszkalnego po uznaniu kwalifikacji nabytych w tych
panstwach, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 kwietnia 2001 r. o zasadach
uznawania nabytych w panstwach cztonkowskich Unii Europejskiej kwalifikacji do
wykonywania zawodow regulowanych (Dz. U. Nr 87, poz. 954, z pozn. zm.)
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14. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej
prowadzi rejestr osob, ktore ztozyty z wynikiem pozytywnym egzamin, o ktorym mowa w
ust. 8 pkt 4. Rejestr prowadzony jest w formie elektronicznej.]

<13. Obywatel panstwa czlonkowskiego Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcarskiej
lub panstwa czlonkowskiego Europejskiego Porozumienia o Wolnym Handlu
(EFTA) — strony umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym, moze dokonywa¢
oceny charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci
budynku stanowigcej samodzielna calos¢ techniczno-uzytkowa i sporzadzaé
swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci
budynku stanowigcej samodzielna calos¢ techniczno-uzytkowa po wuznaniu
kwalifikacji nabytych w tych panstwach, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18
marca 2008 r. o zasadach uznawania kwalifikacji zawodowych nabytych w
panstwach czlonkowskich Unii Europejskiej (Dz. U. Nr 63, poz. 394 ).

14. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej prowadzi w formie elektronicznej rejestr osob, ktore zlozyly z
wynikiem pozytywnym egzamin, o ktorym mowa w ust. 8 pkt 4, oraz oséb, ktore
ukonczyly studia podyplomowe, o ktorych mowa w ust. 11.>

[15. W rejestrze 0sob, o ktorych mowa w ust. 8, wpisuje sie nastepujqce dane:]
<15. W rejestrze, o ktorym mowa w ust. 14, wpisuje si¢ nastepujace dane:>

1) numer wpisu,

2) numer uprawnienia;

3) date wpisu;

4) imi¢ 1 nazwisko;

5) data i miejsce urodzenia;

6) adres do korespondenc;ji;

7) numer telefonu i faksu.

<Art. 5.

1. Osoba posiadajaca uprawnienia do sporzadzania Swiadectw charakterystyki
energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowiacej
samodzielng calos¢ techniczno-uzytkow traci je w przypadku:

1) skazania prawomocnym wyrokiem za popelnienie przestgpstwa, o ktéorym mowa
w art. 5 ust. 8 pkt 3;

2) pozbawienia praw publicznych;
3) calkowitego lub czeSciowego ubezwlasnowolnienia;
4) niedopelnienia obowigzkow okreslonych w art. 5% ust. 1, po przeprowadzeniu,

przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej, postgpowania wyjasniajacego w sprawie utraty uprawnien.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
i mieszkaniowej prowadzi w formie elektronicznej rejestr oséb, ktore utracily
uprawnienia do sporzadzania Swiadectw charakterystyki energetycznej budynku,
lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowigcej samodzielng calo$é techniczno-
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uzytkowa w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1. Rejestr zawiera dane, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 15 pkt 1-5.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3, minister wlasciwy do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, na podstawie
prawomocnego orzeczenia sadu, wpisuje z urzedu do rejestru, o ktorym mowa
w ust. 2, osoby, ktore utracily uprawnienia do sporzadzania S$wiadectw
charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub cze¢sci budynku
stanowiacej samodzielng calos¢ techniczno-uzytkowa.

4. W przypadku powzigcia informacji o niedopelnieniu obowigzkéow lub naruszeniu
zakazoéw, o ktérych mowa w art. 5% ust. 1, przez osob¢ uprawniong do sporzadzania
swiadectw charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci
budynku stanowiacej samodzielng calo$¢ techniczno-uzytkows, minister wlasciwy
do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej wszczyna, z
urzedu lub na wniosek osoby, ktora zlecila osobie uprawnionej sporzadzenie
swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci
budynku stanowigcej samodzielng calo$¢ techniczno-uzytkowa, postgpowanie w
sprawie utraty uprawnien.

5. W przypadku ustalenia, ze osoba uprawniona do sporzadzania Swiadectw
charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku
stanowiacej samodzielng calo$¢ techniczno-uzytkowa nie dopelnitla obowigzkow lub
naruszyla zakazy, o ktorych mowa w art. 5% ust. 1, minister wlasciwy do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej orzeka, w drodze decyzji, o
utracie przez t¢ osobe¢ uprawnien do sporzadzania Swiadectw charakterystyki
energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub czesci budynku stanowiacej
samodzielng calo$¢ techniczno-uzytkowg. Wpisanie tej osoby do rejestru, o ktérym
mowa w ust. 2, nastepuje z dniem, gdy decyzja stanie si¢ ostateczna.

6. Od decyzji, o ktorej mowa w ust. 5, nie sluzy odwolanie. Strona niezadowolona
z decyzji moze zwroci¢ si¢ do ministra wlasciwego do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, w terminie 2 miesi¢cy od dnia dorgczenia
decyzji, z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy. Do wniosku stosuje si¢
odpowiednio przepisy Kodeksu postepowania administracyjnego dotyczace odwolan
od decyzji.

7. W przypadku ustania przyczyny wpisania do rejestru, o ktorym mowa w ust. 2, na
wniosek zainteresowanego, minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowej niezwlocznie wykresla wpis, z zastrzezeniem ust. 8.

8. W przypadku utraty uprawnien na podstawie decyzji, o ktorej mowa w ust. 5,
ponowne ich uzyskanie moze nastapi¢ wylacznie w wyniku pozytywnego zlozenia
egzaminu, o ktorym mowa w art. 5 ust. 8 pkt 4. Do egzaminu mozna przystapic nie
wczesniej niz po uplywie 12 miesiecy, liczac od dnia utraty uprawnien.

Art. 5%

1. Osoba sporzadzajaca Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku, lokalu
mieszkalnego lub czeSci budynku stanowiacej samodzielna calos¢ techniczno-
uzytkowg obowigzana jest:

1) przechowywac¢ sporzadzone swiadectwa przez okres 10 lat;
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2) wykonywa¢ czynnoS$ci zwigzane ze sporzgadzaniem Swiadectwa charakterystyki
energetycznej z nalezyta starannos$cia uwzgledniajac w szczegolnosci rozwoj
wiedzy technicznej oraz zmiany w przepisach prawa;

3) zawrze¢ umowe ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
wyrzadzone w zwigzku ze sporzadzaniem Swiadectwa charakterystyki
energetycznej.

2. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumieniu z ministrem
wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, po
zasiggnigciu opinii Polskiej I1zby Ubezpieczen, okresli, w drodze rozporzadzenia,
szczegolowy zakres ubezpieczenia obowigzkowego, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3,
termin powstania obowigzku ubezpieczenia oraz minimalng sume¢ gwarancyjna,
biorac w szczegélnosci pod uwage zakres zadan realizowanych przez osobeg
sporzadzajaca Swiadectwo charakterystyki energetycznej.>

Art. 62.

1. Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez wtasciciela
lub zarzadce kontroli:

1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementow budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy
atmosferyczne 1 niszczace dziatania czynnikdw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu,

b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i
wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego
oraz jego otoczenia; kontrola ta powinno by¢ objgte rowniez badanie instalacji
elektrycznej i piorunochronnej w zakresie stanu sprawno$ci polaczen, osprzgtu,
zabezpieczen 1 $rodkdw ochrony od porazen, opornosci izolacji przewoddéw oraz
uziemien instalacji i aparatow;

3) okresowej w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w
terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni
zabudowy przekraczajacej 2.000 m’ oraz innych obiektow budowlanych o
powierzchni dachu przekraczajacej 1.000 m* osoba dokonujaca kontroli jest
obowiazana bezzwlocznie pisemnie zawiadomié¢ wlasciwy organ o przeprowadzonej
kontroli;

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystapienia
okolicznosci, o ktorych mowa w art. 61 pkt 2;

5) okresowej, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego kotlow, z
uwzglednieniem efektywnosci energetycznej kottow oraz ich wielkosci do potrzeb
uzytkowych:

a) co najmniej raz na 2 lata - opalanych nieodnawialnym paliwem cieklym lub
stalym o efektywnej nominalnej wydajnosci ponad 100 kW,
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b) co najmniej raz na 4 lata - opalanych nieodnawialnym paliwem ciektym lub
statym o efektywnej nominalnej wydajnosci 20 kW do 100 kW oraz kottow
opalanych gazem:;

6) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na ocenie efektywnosSci
energetycznej zastosowanych urzadzen chtodniczych w systemach klimatyzacji, ich
wielkosci w stosunku do wymagan uzytkowych o mocy chlodniczej nominalnej
wigkszej niz 12 kW.

la. W trakcie kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, nalezy dokona¢ sprawdzenia wykonania
zalecen z poprzedniej kontroli.

[1b. Instalacje grzewcze z kotlami o efektywnej nominalnej wydajnosci powyzej 20 kW
starszymi niz 15 lat powinny by¢ poddane jednorazowej kontroli obejmujgcej ocene
efektywnosci kotla oraz dopasowania kotta poprzez porownanie go z wymaganiami
grzewczymi budynku.]

<1b. Instalacje ogrzewcze z kotlami o efektywnej nominalnej wydajnosci powyzej 20 kW
uzytkowanymi co najmniej 15 lat, liczac od daty zamieszczonej na tabliczce
znamionowej kotla, powinny by¢ poddane przez wiasciciela lub zarzadce obiektu
budowlanego jednorazowej kontroli obejmujacej oceng¢ efektywnosci energetycznej i
doboru wielkosci kotla, a takze ocen¢ parametrow instalacji oraz dostosowania do
funkcji, jaka ma ona spelnia¢. Kontrol¢ t¢ przeprowadza si¢ w roku nastgpnym po
roku, w ktorym uplynelo 15 lat uzytkowania kotla, a kontrole kotléw, ktore z dniem
31 grudnia 2009 r. uzytkowane sa juz ponad 15 lat, przeprowadza si¢ do dnia 31
grudnia 2010 r.>

2. Obowiazek kontroli, o ktéorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, nie obejmuje wiascicieli 1
zarzadcow:

1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

2) obiektow budowlanych:
a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,
b) wymienionych w art. 29 ust. 1.

3. Wiasciwy organ - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu technicznego obiektu
budowlanego lub jego czes$ci, mogacego spowodowaé zagrozenie: zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia badz Srodowiska - nakazuje przeprowadzenie kontroli, o
ktérej mowa w ust. 1, a takze moze zada¢ przedstawienia ekspertyzy stanu technicznego
obiektu lub jego czegsci.

[4. Kontrole, o ktorych mowa w ust. 1, powinny by¢ dokonywane, z zastrzezeniem ust. 5 i 6,
przez osoby posiadajqce uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.]

<4. Kontrole, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 5 i 6, przeprowadzajg
osoby posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.>

5. Kontrolg stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych, o
ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, pkt 2 oraz ust. 1b, powinny przeprowadza¢ osoby
posiadajace kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacja
urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.

6. Kontrolg stanu technicznego przewodéw kominowych, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. c,
powinny przeprowadzaé:
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1) osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemio$le kominiarskim - w odniesieniu
do przewodow dymowych oraz grawitacyjnych przewodéw spalinowych i
wentylacyjnych;

2) osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci - w
odniesieniu do przewodéw kominowych, o ktorych mowa w pkt 1, oraz do kominow
przemystowych, kominéw wolno stojacych oraz komindéw lub przewodoéw
kominowych, w ktorych ciag kominowy jest wymuszony praca urzadzen
mechanicznych.

7. Szczegotowy zakres kontroli niektérych budowli oraz obowiazek przeprowadzania ich
czesdciej, niz zostato to ustalone w ust. 1, moze by¢ okreslony w rozporzadzeniu, o
ktorym mowa w art. 7 ust. 3 pkt 2.

[Art. 63a.

1. Nabywcy budynku Ilub lokalu powinno by¢ udostepnione swiadectwo charakterystyki
energetycznej budynku Ilub sSwiadectwo charakterystyki energetycznej lokalu, jezeli
przepisy ustawy wymagajq dla tego budynku lub lokalu ustalenia jego charakterystyki
energetycznej.

2. Najemcy budynku Ilub lokalu powinno by¢ udostepnione Swiadectwo charakterystyki
energetycznej budynku, jezeli przepisy ustawy wymagajq dla tego budynku lub lokalu
ustalenia jego charakterystyki energetycznej.|

Art. 64.

1. Wiasciciel lub zarzadca jest obowiazany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz obiektu
budowlanego niebedacego budynkiem, ktorego projekt jest objety obowiazkiem
sprawdzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 2, ksiazke obiektu budowlanego, stanowiaca
dokument przeznaczony do zapisow dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli
stanu technicznego, remontdw 1 przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu
budowlanego.

2. Obowiazek prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego, o ktérym mowa w ust. 1, nie
obejmuje wiascicieli i zarzadcow:

1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

2) obiektéw budowlanych:
a) budownictwa zagrodowego 1 letniskowego,
b) wymienionych w art. 29 ust. 1;

3) drog lub obiektow mostowych, jezeli prowadza ksiazke drogi lub ksiazke obiektu
mostowego na podstawie przepisow o drogach publicznych.

[3. Protokoly z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczqce jego stanu
technicznego oraz dokumenty, o ktorych mowa w art. 63, powinny by¢ dotqczone do
ksiqzki obiektu budowlanego.]

<3. Protokoly z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ekspertyzy dotyczace jego stanu
technicznego, Swiadectwo charakterystyki energetycznej oraz dokumenty, o ktorych
mowa w art. 63, powinny by¢ dolaczone do ksiazki obiektu budowlanego.>
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4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;j
okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor ksiazki obiektu budowlanego i sposob jej
prowadzenia.

USTAWA z dnia 21 sierpnia 1997 r. O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI (Dz. U. z
2004 r. Nr 261, poz. 2603, z pdzn. zm.)

Art. 155.

1. Przy szacowaniu nieruchomosci wykorzystuje si¢ wszelkie, niezbedne i dostgpne dane o
nieruchomosciach, zawarte w szczegolnosci w:

1) ksiggach wieczystych;
2) katastrze nieruchomosci;
3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu;
3a) ewidencji numeracji porzadkowej nieruchomosci;
3b) rejestrach zabytkow;
4) tabelach taksacyjnych i na mapach taksacyjnych tworzonych na podstawie art. 169;

5) planach miejscowych, studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz pozwoleniach na budowg;

6) wykazach prowadzonych przez urzedy skarbowe;

6a) dokumentach bedacych w posiadaniu agencji, ktorym Skarb Panstwa powierzyt, w
drodze ustaw, wykonywanie prawa wlasnosci i innych praw rzeczowych na jego
rzecz;

6b) w aktach notarialnych znajdujacych si¢ w posiadaniu spoétdzielni mieszkaniowych,
dotyczacych zbywania spétdzielczych praw do lokali;

7) umowach, orzeczeniach, decyzjach i innych dokumentach, bedacych podstawa wpisu
do ksiag wieczystych, rejestrow wchodzacych w sktad operatu katastralnego, a takze
w wyciagach z operatow szacunkowych przekazywanych do katastru nieruchomosci.

<8) swiadectwie charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub
czesci budynku stanowigcej samodzielng calo$¢ techniczno-uzytkowa.>

2. Wykorzystane w operacie szacunkowym dane, o ktorych mowa w ust. 1, moga mie¢
formg wypiséw 1 wyrysow, poswiadczonych przez rzeczoznawce majatkowego.

3. Wilasciwe organy, agencje, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 6a, spotdzielnie mieszkaniowe,
sady oraz urzedy skarbowe sa obowigzane udostgpnia¢ rzeczoznawcom majatkowym
dane okres$lone w ust. 1.

4. Przy wycenie nieruchomosci na potrzeby zwigzane w szczegdlnosci z pozbawieniem lub
ograniczeniem praw do nieruchomosci, a takze z ponoszeniem cigzaréw i §wiadczen
publicznych, w tym podatkéw, rzeczoznawca majatkowy dziatajacy na zlecenie organow
administracji publicznej Ilub sadéw ma prawo wstepu na nieruchomos$¢ bedaca
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przedmiotem wyceny oraz dokonywania niezbednych czynno$ci zwiazanych z
szacowaniem nieruchomosci.

Art. 181.

1. Posrednik w obrocie nieruchomos$ciami jest zobowiazany do wykonywania czynnosci, o
ktérych mowa w art. 180 ust. 1 1 ust. 1a, zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepiséw
prawa i standardami zawodowymi, ze szczegdlna starannoscia wiasciwa dla zawodowego
charakteru tych czynno$ci oraz zasadami etyki zawodowe;j. Jest on takze zobowiazany do
kierowania si¢ zasada ochrony interesu osob, na ktérych rzecz wykonuje te czynnosci.

2. Posrednik w obrocie nieruchomo$ciami jest zobowiazany do stalego doskonalenia
kwalifikacji zawodowych.

3. Posrednik w obrocie nieruchomosciami podlega obowiazkowemu ubezpieczeniu od
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z wykonywaniem
czynno$ci posrednictwa, o ktorych mowa w art. 180 ust. 1 i la. Jezeli posrednik
wykonuje czynnosci przy pomocy innych oséb, dziatajacych pod jego nadzorem, podlega
on réwniez ubezpieczeniu od odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody wyrzadzone
dziataniem tych osob. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do przedsigbiorcow, o ktorych
mowa w art. 179 ust. 3.

4. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumieniu z ministrem
wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, po
zasiggnigciu opinii Polskiej Izby Ubezpieczen, okresli, w drodze rozporzadzenia,
szczegotowy zakres ubezpieczenia obowiazkowego, o ktorym mowa w ust. 3, termin
powstania obowiazku ubezpieczenia oraz minimalng sumg gwarancyjng, biorac w
szczegolnosci pod uwage specyfike wykonywanego zawodu oraz zakres realizowanych
zadan.

5. Standardy zawodowe ustalaja organizacje zawodowe posrednikéw w obrocie
nieruchomo$ciami w uzgodnieniu z ministrem wlasciwym do spraw budownictwa,
gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej. Komunikat o uzgodnieniu standardéw
zawodowych zamieszcza si¢ w Dzienniku Urzgdowym ministra wlasciwego do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowe;.

6. Przy wykonywaniu dziatalno$ci zawodowej w zwiazku z zawarta umowa posrednictwa w
obrocie nieruchomos$ciami, w zakresie obj¢tym ta umowa, posrednik odpowiedzialny
zawodowo za jej wykonanie ma prawo wgladu oraz pobierania odpowiednich odpisow,
wypisow 1 zaswiadczen zawartych w:

1) ksiggach wieczystych;

2) katastrze nieruchomosci;

3) ewidencji sieci uzbrojenia terenu;

4) tabelach taksacyjnych i na mapach taksacyjnych tworzonych na podstawie art. 169;

5) planach miejscowych, studiach uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu,

6) rejestrach osob, ktorym przystuguja prawa okre§lone w art. 180 ust. 1 pkt 2 oraz
prawa odrebnej wlasnosci lokalu;

7) ewidencji ludnosci.
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<8) swiadectwie charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub
czeSci budynku stanowigcej samodzielng calo$¢ techniczno-uzytkowa.>

Art. 186.

1. Zarzadca nieruchomosci jest zobowiazany do wykonywania czynnosci, o ktorych mowa
w art. 185 ust. 1 1 ust. la, zgodnie z zasadami wynikajacymi z przepiséw prawa i
standardami zawodowymi ze szczeg6Olna staranno$cia wilasciwa dla zawodowego
charakteru tych czynno$ci oraz zasadami etyki zawodowe;j. Jest on takze zobowiazany do
kierowania si¢ zasada ochrony interesu osob, na ktérych rzecz wykonuje te czynnosci.

2. Zarzadca nieruchomosci jest zobowiazany do statego doskonalenia kwalifikacji
zawodowych.

3. Zarzadca nieruchomosci podlega obowiazkowemu ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody wyrzadzone w zwiazku z wykonywaniem czynnos$ci zarzadzania, o
ktorych mowa w art. 185 ust. 1 i la. Jezeli zarzadca wykonuje czynnos$ci przy pomocy
innych oso6b, dzialajacych pod jego nadzorem, podlega on réwniez ubezpieczeniu od
odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody wyrzadzone dzialaniem tych oséb. Przepis ten
stosuje si¢ odpowiednio do przedsigbiorcéw, o ktorych mowa w art. 184 ust. 3.

4. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych, w porozumieniu z ministrem
wlasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej, po
zasiggnigciu opinii  Polskiej Izby Ubezpieczen, okresli, w drodze rozporzadzenia,
szczegdtowy zakres ubezpieczenia obowiazkowego, o ktérym mowa w ust. 3, termin
powstania obowiazku ubezpieczenia oraz minimalng sume¢ gwarancyjna, biorac w
szczegblnosci pod uwage specyfike wykonywanego zawodu oraz zakres realizowanych
zadan.

5. Standardy zawodowe ustalaja organizacje zawodowe zarzadcOw nieruchomosci w
uzgodnieniu z ministrem wtasciwym do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i
mieszkaniowej. Komunikat o uzgodnieniu standardow zawodowych zamieszcza si¢ w
Dzienniku Urzedowym ministra wlasciwego do spraw budownictwa, gospodarki
przestrzennej i mieszkaniowe;.

6. Przy wykonywaniu dziatalnosci zawodowej w zwiazku z zawarta umowa o zarzadzanie
nieruchomoscia, w zakresie objetym ta umowa, zarzadca odpowiedzialny zawodowo za
jej wykonanie ma prawo wgladu oraz pobierania odpowiednich odpisow, wypisow i
zaswiadczen zawartych w:

1) ksiggach wieczystych;

2) katastrze nieruchomosci;

3) ewidenc;ji sieci uzbrojenia terenu;

4) tabelach taksacyjnych i mapach taksacyjnych tworzonych na podstawie art. 169;

5) planach miejscowych, studiach uwarunkowan i kierunkach zagospodarowania
przestrzennego gmin oraz decyzjach o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania
terenu,

6) ewidencji ludnosci.

<7) swiadectwie charakterystyki energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego lub
cze$ci budynku stanowigcej samodzielng calo$¢ techniczno-uzytkowa.>
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