BIURO LEGISLACYJNE/ Material porownawczy

Material poréwnawcezy

do ustawy z dnia 25 wrze$nia 2009 r.

0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomosciami

oraz o zmianie innych ustaw

(druk nr 669)

USTAWA z dnia 21 sierpnia 1997 r. O GOSPODARCE NIERUCHOMOSCIAMI (Dz. U. z
2004 r. Nr 261, poz. 2603, z pdzn. zm.)

Art. 34.

1. W przypadku zbywania nieruchomosci osobom fizycznym i prawnym pierwszenstwo w
ich nabyciu, z zastrzezeniem art. 216a, przystuguje osobie, ktora speinia jeden z
nastepujacych warunkow:

1) przyshuguje jej roszczenie o nabycie nieruchomos$ci z mocy niniejszej ustawy lub
odrgbnych przepisow, jezeli ztozy wniosek o nabycie przed uplywem terminu
okreslonego w wykazie, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1; termin ztozenia wniosku
nie moze by¢ krétszy niz 6 tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu;

2) jest poprzednim wiascicielem zbywanej nieruchomosci pozbawionym prawa
wlasnosci tej nieruchomosci przed dniem 5 grudnia 1990 r. albo jego spadkobierca,
jezeli ztozy wniosek o nabycie przed uplywem terminu okreslonego w wykazie, o
ktorym mowa w art. 35 ust. 1; termin ztozenia wniosku nie moze by¢ krotszy niz 6
tygodni, liczac od dnia wywieszenia wykazu;

3) jest najemca lokalu mieszkalnego, a najem zostal nawiazany na czas nieoznaczony.

2. W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa w nabyciu, stosuje si¢ kolejnosé
wymieniong w ust. 1.

3. Zbycie nieruchomosci nie moze nastapic, jezeli toczy si¢ postgpowanie administracyjne
dotyczace prawidlowosci nabycia nieruchomos$ci przez Skarb Panstwa lub jednostke
samorzadu terytorialnego.

4. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, zawiadamia si¢ na pi§mie o przeznaczeniu
nieruchomosci do zbycia oraz o przyslugujacym im pierwszenstwie w nabyciu tej
nieruchomosci, pod warunkiem ztozenia wnioskoéw o nabycie w terminie okreslonym w
zawiadomieniu. Termin ten nie moze by¢ krotszy niz 21 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia. Przy dorgczaniu zawiadomien stosuje si¢ przepisy Kodeksu
postgpowania administracyjnego.

5. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 1 ust. 6, korzystaja z pierwszenstwa w nabyciu
nieruchomosci, jezeli zloza o$wiadczenie, ze wyrazaja zgodg na ceng ustalonag w sposob
okreslony w ustawie.
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6. Wojewoda w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wilasnos¢ Skarbu Panstwa, a
odpowiednia rada lub sejmik w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wiasnosé
jednostki samorzadu terytorialnego, moga przyznac, odpowiednio w drodze zarzadzenia
lub uchwaty, pierwszenstwo w nabywaniu lokali ich najemcom lub dzierzawcom, z
wylaczeniem nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1, art. 60 ust. 1 i art. 60a
ust. 1.

<6a. Przepis ust. 6 stosuje si¢ do budynkow mieszkalnych lub uzytkowych, stanowigcych
w calo$ci przedmiot najmu lub dzierzawy wraz z gruntem niezbednym do
prawidlowego korzystania z budynku.>

7. Zbycie nieruchomos$ci zabudowanej domem wielolokalowym na rzecz innych osob niz
wymienione w ust. 1 pkt 1 i 2 nie moze nastapi¢ z pominigciem pierwszenstwa w nabyciu
lokali mieszkalnych przystugujacego najemcom tych lokali.

8. Przepisow ust. 1 1 7 nie stosuje sig, jezeli zbycie nastgpuje miedzy Skarbem Panstwa a
jednostka samorzadu terytorialnego albo migdzy tymi jednostkami dla realizacji celow
publicznych.

Art. 37.

1. Z zastrzezeniem ust. 2 1 3, nieruchomosci sa sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie
wieczyste w drodze przetargu.

2. Nieruchomos¢ jest zbywana w drodze bezprzetargowej, jezeli:

1) jest zbywana na rzecz osoby, ktorej przystuguje pierwszenstwo w jej nabyciu,
stosownie do art. 34;

2) zbycie nastgpuje migdzy Skarbem Panistwa a jednostka samorzadu terytorialnego
oraz mig¢dzy tymi jednostkami;

3) jest zbywana na rzecz osob, o ktérych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 2;
4) zbycie nastepuje w drodze zamiany lub darowizny;
5) sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na rzecz jej uzytkownika wieczystego;

6) przedmiotem zbycia jest nieruchomos¢ lub jej czegsci, jesli moga poprawi¢ warunki
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowiacej wlasno$¢ lub oddanej w
uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomos$¢ lub jej czesci nabyc,
jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrgbne nieruchomosci;

7) ma stanowi¢ wklad niepienigzny (aport) do spétki albo wyposazenie nowo tworzonej
panstwowej lub samorzadowej osoby prawnej, lub majatek tworzonej fundacji;

8) jest zbywana na rzecz zarzadzajacego specjalna strefa ekonomiczna, na ktorej terenie
jest potozona;
9) przedmiotem zbycia jest udziat w nieruchomosci, a zbycie nastgpuje na rzecz innych
wspotwiascicieli nieruchomosci;
10) jest zbywana na rzecz ko$ciotow 1 zwiazkow wyznaniowych, majacych uregulowane
stosunki z panstwem, na cele dziatalnosci sakralne;j;

11) jest sprzedawana partnerowi prywatnemu lub spotce, o ktorej mowa w art. 14 ust. 1
ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym, jezeli
sprzedaz stanowi wniesienie wkiadu wtasnego podmiotu publicznego;

12) jest zbywana na rzecz podmiotdéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1.

Objasnienie oznaczen: [] kursywa — tekst usuniety przez Sejm

<> druk pogrubiony — tekst wstawiony przez Sejm



-3

3. Wojewoda - w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa, a
odpowiednia rada lub sejmik - w odniesieniu do nieruchomosci stanowiacych wlasnosé
jednostki samorzadu terytorialnego, odpowiednio w drodze zarzadzenia lub uchwaty,
moga zwolni¢ z obowiazku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe lub na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej albo
innych celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sa
to cele statutowe i ktorych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalnos$¢ statutowa.
Przepis ten stosuje si¢ rowniez, gdy sprzedaz nieruchomosci nastgpuje na rzecz osoby,
ktora dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli
nieruchomo$¢ ta zostata zabudowana na podstawie zezwolenia na budowg. Przepisu tego
nie stosuje si¢, w przypadku gdy o nabycie nieruchomos$ci ubiega si¢ wigcej niz jeden
podmiot spetiajacy powyzsze warunki.

[4. Przepis ust. I stosuje si¢ odpowiednio przy zawieraniu umow uzytkowania, najmu lub
dzierzawy na czas oznaczony diuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony. Wojewoda albo
odpowiednia rada lub sejmik mogq wyrazi¢ zgode na odstgpienie od obowiqzku
przetargowego trybu zawarcia tych umow.]

<4. Zawarcie umow uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dluzszy niz
3 lata lub na czas nieoznaczony nast¢puje w drodze przetargu. Wojewoda albo
odpowiednia rada lub sejmik moga wyrazi¢ zgod¢ na odstapienie od obowiazku
przetargowego trybu zawarcia tych umow.>

5. Minister wlasciwy do spraw Skarbu Panstwa moze odstapi¢ od obowiazku
przetargowego trybu zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 3 1 4, w odniesieniu do
nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1, oraz do nieruchomos$ci ujetych w
ewidencji, o ktorej mowa w art. 60a ust. 2 pkt 1, bez koniecznosci odpowiednio
zwolnienia z obowiazku lub wyrazenia zgody przez wojewodg.

Art. 68.

1. [Wlasciwy organ moze udzieli¢ za zgodq, odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku,
bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie z art. 67 ust. 3, jezeli nieruchomosc jest
sprzedawana:] <Whasciwy organ moze udzieli¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie
z art. 67 ust. 3, na podstawie odpowiednio zarzadzenia wojewody albo uchwaly rady
lub sejmiku, jezeli nieruchomos¢ jest sprzedawana:>

1) na cele mieszkaniowe, na realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych
celow publicznych;

2) osobom fizycznym i osobom prawnym, ktoére prowadza dziatalno$¢ charytatywna,
opiekuncza, kulturalna, lecznicza, o$wiatowa, naukowa, badawczo-rozwojowa,
wychowawcza, sportowa lub turystyczna, na cele niezwiazane z dzialalnoscia
zarobkowa, a takze organizacjom pozytku publicznego na cel prowadzonej
dziatalnos$ci pozytku publicznego;

3) organizacjom zrzeszajacym dziatkowcow z przeznaczeniem na ogrody dziatkowe;

4) poprzedniemu wiascicielowi lub jego spadkobiercy, jezeli nieruchomo$¢ zostata od
niego przejeta przed dniem 5 grudnia 1990 r.;

5) na rzecz Skarbu Panstwa albo na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego;

6) kosciotom 1 zwiazkom wyznaniowym, majacym uregulowane stosunki z panstwem,
na cele dziatalno$ci sakralnej;
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7) jako lokal mieszkalny;
8) w wyniku uwzglednienia roszczen, o ktorych mowa w art. 209a ust. 1 1 ust. 2;

9) spotdzielniom mieszkaniowym w zwiazku z ustanowieniem odrgbnej witasnosci
lokali lub z przeniesieniem wiasnos$ci lokali lub doméw jednorodzinnych;

10) osobie, o ktérej mowa w art. 37 ust. 2 pkt 6, z zastrzezeniem, ze nieruchomos$¢
przylegla jest przeznaczona lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe;

11) podmiotom, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1.

la. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, bonifikata obejmuje ceng lokalu, w tym
cen¢ udzialu w prawie wilasnosci gruntu lub, w przypadku gdy udzial obejmuje prawo
uzytkowania wieczystego, pierwsza oplatg z tego tytutu. Bonifikata udzielana od ceny
lokalu obejmuje wszystkie jej sktadniki w jednakowej wysokosci.

<1b. W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku, o ktorych mowa w ust. 1,
okresla si¢ w szczegélnosci warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek
procentowych.>

2. Jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomos$¢ lub wykorzystat ja na inne cele niz cele
uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uptywem 10 lat, a w przypadku nieruchomosci
stanowiacej lokal mieszkalny przed uplywem 5 lat, liczac od dnia nabycia, jest
zobowiazany do zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Zwrot
nastepuje na zadanie wlasciwego organu.

2a. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku:
1) zbycia na rzecz osoby bliskiej, z zastrzezeniem ust. 2b;
2) zbycia pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego;
3) zbycia pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Panstwa;

4) zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny albo nieruchomos$¢
przeznaczong lub wykorzystywana na cele mieszkaniowe;

5) sprzedazy lokalu mieszkalnego, jesli §rodki uzyskane z jego sprzedazy przeznaczone
zostang w ciagu 12 miesigcy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo
nieruchomosci przeznaczonej lub wykorzystanej na cele mieszkaniowe.

2b. Przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio do osoby bliskiej, ktora zbyta lub wykorzystata
nieruchomo$¢ na inne cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty, przed uptywem
10 lat, a w przypadku nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny przed uptywem 5 lat,
liczac od dnia pierwotnego nabycia.

2c. Wihasciwy organ moze odstapi¢ od zadania zwrotu udzielonej bonifikaty, w innych
przypadkach niz okreslone w ust. 2a, za zgoda odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.

3. Ustalona, zgodnie z art. 67, ceng nieruchomosci lub jej czg$ci wpisanej do rejestru
zabytkéw obniza si¢ o 50 %. Wilasciwy organ moze, za zgoda odpowiednio wojewody
albo rady lub sejmiku, podwyzszy¢ lub obnizy¢ t¢ bonifikatg.

[3a. Zgoda, o ktorejf mowa w ust. 1, 2c i 3, moze dotyczy¢ wiecej niz jednej nieruchomosci.]
<3a. Zgoda, o ktorej mowa w ust. 2c i 3, moze dotyczy¢ wigcej niz jednej
nieruchomosci.>

4. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytuléw, o ktérych mowa w ust. 1 oraz ust. 3, stosuje
si¢ jedna bonifikate korzystniejsza dla nabywcy.
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Art. 73.

1. Jezeli nieruchomo$¢ gruntowa zostala oddana w uzytkowanie wieczyste na wigcej niz
jeden cel, stawke procentowa oplaty rocznej przyjmuje si¢ dla tego celu, ktory w umowie
o oddanie w uzytkowanie wieczyste zostat okreslony jako podstawowy.

2. Jezeli po oddaniu nieruchomos$ci gruntowej w uzytkowanie wieczyste nastapi trwata
zmiana sposobu korzystania z nieruchomos$ci, powodujaca zmiang celu, na ktory
nieruchomo$¢ zostala oddana, stawke procentowa oplaty rocznej zmienia si¢ stosownie
do tego celu. Przy dokonywaniu zmiany stawki procentowej stosuje si¢ tryb
postgpowania okreslony w art. 78-81.

2. Przepisy ust. 11 2 stosuje si¢ odpowiednio do udzialu w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej, w przypadku:

1) ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu, ktérego przeznaczenie jest inne niz cel, na
ktory nieruchomo$¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste, lub

2) zmiany sposobu korzystania z lokalu.

[3. W wypadkach, o ktorych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 1-6, 8 i 9, wlasciwy organ moze
udzieli¢, za zgodaq odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku, bonifikaty od pierwszej
oplaty i optat rocznych. Bonifikaty te mozna stosowaé rowniez do nieruchomosci
gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste przed dniem wejscia w zZycie ustawy.
Przepis stosuje sie odpowiednio do udziatu w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej zwiqzanym z odrebng wilasnosciq lokalu mieszkalnego.]

<3. W przypadkach, o ktorych mowa w art. 68 ust. 1 pkt 1-6 i 8-10, wlasciwy organ
moze udzieli¢ bonifikaty od pierwszej oplaty i oplat rocznych, na podstawie
odpowiednio zarzadzenia wojewody albo uchwaly rady lub sejmiku. Bonifikaty te
mozna stosowa¢ rowniez do nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie
wieczyste przed dniem 1 stycznia 1998 r. Przepis stosuje si¢ odpowiednio do udzialu
w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej zwiazanego z odrebna
wlasnos$cia lokalu mieszkalnego.>

4. Ustalone, zgodnie z art. 72 ust. 2 1 3 pkt 5, oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego
obniza si¢ 0 50 %, jezeli nieruchomo$¢ gruntowa zostata wpisana do rejestru zabytkow.
Wiasciwy organ moze, za zgoda odpowiednio wojewody albo rady lub sejmiku,
podwyzszy¢ lub obnizy¢ te bonifikate.

5. Wysokos$¢ pierwszej oplaty i optat rocznych oraz udzielanych bonifikat 1 sposob zaptaty
tych oplat ustala si¢ w umowie.

6. Wlasciwy organ wypowiada udzielona bonifikatg, jezeli osoba, ktorej oddano
nieruchomo$¢ w uzytkowanie wieczyste, przed uptywem 10 lat, liczac od dnia
ustanowienia tego prawa, dokonata jego zbycia lub wykorzystata nieruchomos$¢ na inne
cele niz cele uzasadniajace udzielenie bonifikaty. Przy wypowiedzeniu stosuje si¢
odpowiednio art. 78-81.

7. Przepisu ust. 6 nie stosuje si¢ w przypadku zbycia:
1) na rzecz osoby bliskiej;
2) pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego;

3) pomigdzy jednostkami samorzadu terytorialnego i Skarbem Panstwa.
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Art. 115.

1. Wszczecie postgpowania wywlaszczeniowego na rzecz Skarbu Panstwa nastepuje z
urzedu, a na rzecz jednostki samorzadu terytorialnego - na wniosek jej organu
wykonawczego. Wszczgcie postgpowania z urzgdu moze takze nastapi¢ na skutek
zawiadomienia ztozonego przez podmiot, ktéry zamierza realizowac cel publiczny.

[2. Wszczecie postepowania wywlaszczeniowego moze nastqpi¢ po bezskutecznym uplywie
dwumiesiecznego terminu do zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 114 ust. 1,
wyznaczonego na pismie wlascicielowi, uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci, a
takze osobie, ktorej przystuguje ograniczone prawo rzeczowe na tej nieruchomosci.
Termin ten liczy sie od dnia zakonczenia rokowan. Termin wyznacza starosta,
wykonujqcy zadanie z zakresu administracji rzqdowej. ]

<2. Wszczgcie postegpowania wywlaszczeniowego nastgpuje po bezskutecznym uplywie
dwumiesigcznego terminu do zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 114 ust. 1,
wyznaczonego na pismie wlascicielowi, uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci,
a takze osobie, ktorej przysluguje ograniczone prawo rzeczowe na tej
nieruchomosci. Termin ten liczy si¢ od dnia zakonczenia rokowan. Termin
wyznacza starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej.>

3. Wszczecie  postgpowania  wywlaszczeniowego nastgpuje  z dniem  dorgczenia
zawiadomienia stronom lub z dniem okreSlonym w ogloszeniu o wszczgciu
postepowania, wywieszonym w urzedzie starostwa powiatowego, po uptywie terminu, o
ktérym mowa w art. 114 ust. 4.

4. Odmowa wszczgeia postgpowania wywlaszczeniowego, o ktore wystapil organ
wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego albo podmiot, ktéory zamierza
realizowac¢ cel publiczny, nastepuje w drodze decyzji.

5. Przepisu ust. 2 nie stosuje si¢ w przypadku nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie
prawnym.

Art. 122.

[1. W przypadkach okreslonych w art. 108 Kodeksu postepowania administracyjnego
starosta, wykonujqcy zadanie z zakresu administracji rzqdowej, moze, w drodze decyzji,
udzieli¢ podmiotowi, ktory bedzie realizowal cel publiczny, zezwolenia na niezwtoczne
zajecie nieruchomosci po wydaniu decyzji o wywlaszczeniu nieruchomosci, jezeli zwtoka
w jej zajeciu uniemozliwiataby realizacje celu publicznego, na ktory nieruchomosé
zostala wywlaszczona. Decyzji tej moze by¢ nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci.

2. Jezeli w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, wydanie decyzji o wywlaszczeniu
wymagatoby uprzedniego dokonania podziatu nieruchomosci, decyzji zatwierdzajqcej
podziat moze by¢ nadany rygor natychmiastowej wykonalnosci.]

<1. W przypadkach okreslonych w art. 108 Kodeksu postgpowania administracyjnego
lub uzasadnionych waznym interesem gospodarczym starosta, wykonujacy zadanie
z zakresu administracji rzadowej, w drodze decyzji, udziela podmiotowi, ktory
bedzie realizowal cel publiczny, zezwolenia na niezwloczne zajecie nieruchomosci po
wydaniu decyzji o wywlaszczeniu nieruchomosci, jezeli zwloka w jej zajeciu
uniemozliwialaby realizacje celu publicznego, na ktéory nieruchomos$¢ zostala
wywlaszczona. Decyzji o niezwlocznym zajeciu nieruchomosci nadaje si¢ rygor
natychmiastowej wykonalnoSci.
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2. Jezeli w przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1, wydanie decyzji o wywlaszczeniu
wymagaloby  uprzedniego dokonania podzialu  nieruchomosci, decyzji
zatwierdzajgcej podzial nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnosci.>

[3. Przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio w przypadkach ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 124 i art. 124a.]

Art. 124.

1. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, moze ograniczy¢, w
drodze decyzji, sposdb korzystania z nieruchomos$ci przez udzielenie zezwolenia na
zakladanie 1 przeprowadzenie na nieruchomosci ciagéw drenazowych, przewoddéw i
urzadzen stuzacych do przesytania plyndéw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz
urzadzen taczno$ci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektow i1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i
urzadzen, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci nie wyraza na to
zgody. Ograniczenie to nastgpuje zgodnie z planem miejscowym, a w przypadku braku
planu, zgodnie z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

<la. W przypadkach okreslonych w art. 108 Kodeksu post¢gpowania administracyjnego
lub uzasadnionych waznym interesem gospodarczym starosta, wykonujacy zadanie
z zakresu administracji rzadowej, na wniosek podmiotu, ktory bedzie realizowat cel
publiczny, udziela, w drodze decyzji, zezwolenia na niezwloczne zajecie
nieruchomosci po wydaniu decyzji, o ktorej mowa w ust. 1. Decyzji o niezwlocznym
zajeciu nieruchomosci nadaje si¢ rygor natychmiastowej wykonalnos$ci.>

[2. Zezwolenie moze by¢ udzielone z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego
jednostki samorzqdu terytorialnego, innej osoby lub jednostki organizacyjnej.

3. Udzielenie zezwolenia powinno by¢ poprzedzone rokowaniami z wlascicielem Ilub
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o uzyskanie zgody na wykonanie prac, o
ktorych mowa w ust. 1. Rokowania przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna
zamierzajqca wystqpic z wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku nalezy dotqczy¢ dokumenty
z przeprowadzonych rokowan.]

<2. Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, udziela zezwolenia
z urzedu albo na wniosek organu wykonawczego jednostki samorzadu
terytorialnego, innej osoby lub jednostki organizacyjnej.

3. Udzielenie zezwolenia, o ktéorym mowa w ust. 1, powinno byé¢ poprzedzone
rokowaniami z wlascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci o
uzyskanie zgody na wykonanie prac, o ktorych mowa w ust. 1. Rokowania
przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna zamierzajaca wystapi¢ z
wnioskiem o zezwolenie. Do wniosku nalezy dolaczy¢ dokumenty z
przeprowadzonych rokowan.>

4. Na osobie lub jednostce organizacyjnej wystgpujacej o zezwolenie ciazy obowiazek
przywrécenia nieruchomosci do stanu poprzedniego, niezwlocznie po zalozeniu lub
przeprowadzeniu ciagdw, przewodow i urzadzen, o ktéorych mowa w ust. 1. Jezeli
przywrécenie nieruchomosci do stanu poprzedniego jest niemozliwe albo powoduje
nadmierne trudnosci lub koszty, stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 128 ust. 4.

5. Jezeli zalozenie lub przeprowadzenie ciagdw, przewodow i urzadzen, o ktdrych mowa w
ust. 1, uniemozliwia wilascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu dalsze prawidtowe
korzystanie z nieruchomos$ci w sposob dotychczasowy albo w sposob zgodny z jej
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dotychczasowym przeznaczeniem, wilasciciel lub uzytkownik wieczysty moze zadaé, aby
odpowiednio starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji rzadowej, lub
wystepujacy z wnioskiem o zezwolenie, o ktérym mowa w ust. 2, nabyt od niego na
rzecz Skarbu Panstwa, w drodze umowy, wlasnos¢ albo uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci.

6. Wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomos$ci jest obowigzany udostgpnié
nieruchomo$¢ w celu wykonania czynnosci zwiazanych z konserwacja oraz usuwaniem
awarii ciagoéw, przewodow 1 urzadzen, o ktéorych mowa w ust. 1. Obowiazek
udostgpnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjnej. Przepisy ust. 4 stosuje
si¢ odpowiednio.

7. Decyzja ostateczna, o ktorej mowa w ust. 1, stanowi podstawe do dokonania wpisu w
ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje si¢ na wniosek starosty, wykonujacego zadanie z
zakresu administracji rzadowej, lub organu wykonawczego jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli zezwolenie byto udzielone na wniosek tej jednostki.

8. W sprawach, o ktorych mowa w ust. 1, w ktérych strong postgpowania jest gmina lub
powiat, prezydent miasta na prawach powiatu sprawujacy funkcje starosty podlega
wylaczeniu na zasadach okre§lonych w rozdziale 5 dziatu I Kodeksu postgpowania
administracyjnego.

[Art. 124a.

Przepisy art. 124 ust. 1, 2 i 4-7 oraz art. 125 i 126 stosuje sie odpowiednio do nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym. Do postepowania w sprawie ograniczenia sposobu
korzystania z tych nieruchomosci stosuje si¢ art. 114 ust. 3 i 4, art. 115 ust. 3 i 4 oraz art.
118aust. 2i3.]

<Art. 124a.

Przepisy art. 124 ust. 1-2 i 4-7 oraz art. 125 i 126 stosuje si¢ odpowiednio do
nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym. Do postepowania w sprawie
ograniczenia sposobu korzystania z tych nieruchomosci stosuje si¢ art. 114 ust. 3 i 4, art.
115 ust. 3i 4 oraz art. 118a ust. 2i 3.>

Art. 157.

[1. Oceny prawidlowosci sporzqdzenia operatu szacunkowego dokonuje organizacja
zawodowa rzeczoznawcow majqtkowych w terminie nie diuzszym niz 3 miesiqce od dnia
zawarcia umowy o dokonanie tej oceny.]

<1. Oceny prawidlowosci sporzadzenia operatu szacunkowego dokonuje organizacja
zawodowa rzeczoznawcOow majatkowych w terminie nie dluzszym niz 2 miesigce od
dnia zawarcia umowy o dokonanie tej oceny, majac na wzgledzie nastgpujace
zasady:

1) organizacja zawodowa wyznacza zespol oceniajacy w skladzie co najmniej 2
rzeczoznawcow majatkowych;

2) w ocenie nie moga bra¢ udzialu rzeczoznawcy majatkowi, wobec ktérych
zachodza przeslanki wymienione w art. 24 Kodeksu postgpowania
administracyjnego lub inne przestanki, ktére moga budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do ich bezstronnosci.>
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<la. Operat szacunkowy, w odniesieniu do ktorego zostala wydana ocena negatywna, od
dnia wydania tej oceny traci charakter opinii o wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 156 ust. 1. Z dniem wydania oceny negatywnej organizacja zawodowa
publikuje na swojej stronie internetowej informacj¢ o tej ocenie wraz z danymi, o
ktérych mowa w art. 158, zawartymi w wyciagu z operatu szacunkowego.>

2. Sporzadzenie przez innego rzeczoznawce majatkowego wyceny tej samej nieruchomosci
w formie operatu szacunkowego nie moze stanowi¢ podstawy oceny prawidtowosci
sporzadzenia operatu szacunkowego, o ktérym mowa w ust. 1.

3. W przypadku gdy operat szacunkowy zostat sporzadzony przez osoby powotane lub
ustanowione przez sad, o oceng operatu moze wnioskowac tylko sad.

4. Przepisy ust. 1 i 3 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku rozbieznych operatow
szacunkowych okreslajacych warto$¢ tej samej nieruchomosci dla tozsamego celu

wyceny.

USTAWA z dnia 8 sierpnia 1996 r. O ZASADACH WYKONYWANIA UPRAWNIEN
PRZYSEUGUJACYCH SKARBOWI PANSTWA (Dz. U. Nr 106, poz. 493, z pézn. zm.)

Art. 5b.

1. Z wnioskiem o wyrazenie zgody, o ktorej mowa w art. S5a ust. 1, wystgpuje panstwowa
osoba prawna dokonujaca czynno$ci prawnej, okreslajac:

1) przedmiot rozporzadzenia z  wyszczegdlnieniem danych ewidencyjnych
identyfikujacych sktadniki aktywow trwatych,

2) warto$¢ rynkowa przedmiotu rozporzadzenia,
3) sposob rozporzadzenia,
4) podmiot, na rzecz ktérego nastapi rozporzadzenie,
5) uzasadnienie gospodarcze czynno$ci prawne;j.
2. Do wniosku dotacza sie:
1) dokumenty potwierdzajace:

a) ze wnioskodawca jest panstwowa osoba prawna, chyba ze osobowos$¢ prawna
zostata nadana wnioskodawcy ustawa,

b) prawo do przedmiotu rozporzadzenia,

c) warto$§¢ rynkowa przedmiotu rozporzadzenia, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2:
wyceng rzeczoznawcy albo oswiadczenie wnioskodawcy - jezeli warto$¢
rynkowa przedmiotu rozporzadzenia mozna ustali¢ na podstawie
opublikowanych cennikoéw lub notowan gieldowych albo jezeli koszt wyceny
przewyzsza 20% warto$ci bilansowej przedmiotu rozporzadzenia,

2) projekt umowy, na podstawie ktorej ma by¢ dokonane rozporzadzenie,
3) inne dokumenty potwierdzajace dane i informacje zawarte we wniosku.
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3. Jezeli ztozony wniosek nie spetnia wymagan okreslonych w ust. 1 1 2, minister wlasciwy
do spraw Skarbu Panstwa wzywa wnioskodawceg do usunigcia brakow w wyznaczonym
terminie, pod rygorem zwrotu wniosku. Termin, o ktéorym mowa w ust. 4, ulega
zawieszeniu do dnia usunigcia brakow.

<3a. Jezeli minister wlasciwy do spraw Skarbu Panstwa zleci sporzadzenie dodatkowe;j
wyceny nieruchomosci lub wystapi do organizacji zawodowej rzeczoznawcow
majatkowych o dokonanie oceny prawidlowosci tej wyceny albo wyceny, o ktorej
mowa w ust. 2 pkt 1 lit. ¢, w trybie art. 157 ust. 1 albo ust. 4 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603,
Z po6zn. zm.), bieg terminu, o ktéorym mowa w ust. 4, ulega zawieszeniu do dnia
otrzymania dodatkowej wyceny lub oceny prawidlowosci sporzadzanej wyceny, nie
dluzej jednak niz na 60 dni.

3b. W sprawach szczegolnie skomplikowanych okres zawieszenia postgpowania moze
ulec wydluzeniu, nie wigcej jednak niz o 30 dni. O przyczynie wydluzenia okresu
zawieszenia postgpowania minister wlasciwy do spraw Skarbu Panstwa zawiadamia
stron¢ postepowania.>

4. Rozpatrzenie wniosku nastgpuje w terminie miesiaca od dnia jego dorgczenia ministrowi
wlasciwemu do spraw Skarbu Panstwa wraz z kompletem wymaganych dokumentow.

USTAWA z dnia 29 lipca 2005 r. O PRZEKSZTALCENIU PRAWA UZYTKOWANIA
WIECZYSTEGO W PRAWO WELASNOSCI NIERUCHOMOSCI (Dz. U. Nr 175, poz. 1459
oraz z 2007 r. Nr 191, poz. 1371)

Art. 3.

1. Decyzje o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci wydaje:
[1) starosta - w przypadku nieruchomosci stanowiqcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, w
tym rowniez nieruchomosci, w stosunku do ktorych prawo wtasnosci Skarbu Panstwa
wykonujq inne panstwowe osoby prawne, |

<1) starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej — w przypadku
nieruchomosci stanowiacych wlasno$¢ Skarbu Panstwa, w tym rdéwniez
nieruchomosci, w stosunku do ktérych prawo wlasnosci Skarbu Panstwa
wykonujg inne panstwowe osoby prawne;>

2) wojt, burmistrz, prezydent miasta, zarzad powiatu albo zarzad wojewoddztwa -
odpowiednio w przypadku nieruchomos$ci stanowiacych wlasno$¢ jednostek
samorzadu terytorialnego.

<la. Organem wyzZszego stopnia w sprawach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, jest
wojewoda.>

2. Prawo uzytkowania wieczystego przeksztalca si¢ w prawo wiasnosci nieruchomosci z
dniem, w ktorym decyzja, o ktorej mowa w ust. 1, stala si¢ ostateczna. Decyzja ta
stanowi podstawe wpisu do ksiggi wieczyste;.
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3. Decyzja o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci nie
narusza praw osob trzecich.

Art. 4.

1. Osoba, na rzecz ktorej zostatlo przeksztatcone prawo uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci  nieruchomos$ci, jest obowigzana do uiszczenia dotychczasowemu
wlascicielowi oplaty z tytutu tego przeksztatcenia, z zastrzezeniem art. 5.

[2. W decyzji, o ktorej mowa w art. 3 ust. 1, wlasciwy organ ustala oplate z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci. Do ustalenia tej
oplaty stosuje sie odpowiednio przepisy art. 67 ust. 1 i art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, z pozn.
zm.).]

<2. W decyzji, o ktorej mowa w art. 3 ust. 1, wlaSciwy organ ustala oplate z tytulu
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci. Do ustalenia tej
oplaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 67 ust. 3a i art. 69 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603,
Z pozn. zm.).>

3. Opflatg, o ktorej mowa w ust. 1, rozklada sig, na wniosek uzytkownika wieczystego, na
raty, na czas nie krotszy niz 10 lat i nie dluzszy niz 20 lat, chyba ze wnioskodawca
wystapi o okres krétszy niz 10 lat.

4. Nieuiszczona czg$¢ oplaty, rozlozonej na raty zgodnie z ust. 3, podlega oprocentowaniu
przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski.

5. Wojewoda w stosunku do nieruchomosci stanowiacych wilasno§¢ Skarbu Panstwa, a
wlasciwa rada lub sejmik w stosunku do nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ jednostek
samorzadu terytorialnego, moga wyrazi¢ zgodg na zastosowanie, innej niz okreslona w
ust. 4, stopy procentowe;.

6. Wierzytelno$¢ z tytutu optaty, o ktérej mowa w ust. 1, podlega zabezpieczeniu hipoteka
przymusowa na nieruchomosci objgtej przeksztalceniem prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci. W przypadku przeksztatcenia udziatu w prawie uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci, zwiazanego z odrgbna wilasnoscia lokalu, hipoteka
przymusowa obciaza nieruchomos$¢ lokalowa osoby, na rzecz ktorej nastapito
przeksztalcenie. Podstawa wpisu hipoteki jest ostateczna decyzja, o ktorej mowa w art. 3
ust. 1.

[7. Organ wtasciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ bonifikaty od optaty, o ktorej mowa w
ust. 1, w odniesieniu do nieruchomosci stanowiqcych wltasnosc:

1) Skarbu Panstwa - za zgodgq wojewody;
2) jednostek samorzqdu terytorialnego - za zgodq witasciwej rady lub sejmiku.]

<7. Organ wlasciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ bonifikaty od oplaty, o ktorej
mowa w ust. 1, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢:

1) Skarbu Panstwa — na podstawie zarzadzenia wojewody;

2) jednostek samorzadu terytorialnego — na podstawie uchwaly wlasciwej rady lub
sejmiku.>
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8. Osobie fizycznej, ktorej dochod miesigezny na jednego czlonka rodziny w gospodarstwie
domowym nie przekracza przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia w gospodarce
narodowej za ostatnie pétrocze roku poprzedzajacego rok, w ktorym wystapiono z
zadaniem przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnos$ci
nieruchomos$ci, oglaszanego przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego na
podstawie odrgbnych przepisow, organ wlasciwy do wydania decyzji udziela, na jej
wniosek, 90 % bonifikaty od optaty, o ktorej mowa w ust. 1, jezeli nieruchomos¢ jest
zabudowana na cele mieszkaniowe albo przeznaczona pod tego rodzaju zabudowg.

9. Osobom fizycznym, ktore prawo uzytkowania wieczystego uzyskaty przed dniem 5
grudnia 1990 r. oraz ich nastgpcom prawnym, organ wlasciwy do wydania decyzji
udziela, na ich wniosek, 50 % bonifikaty od optaty, o ktorej mowa w ust. 1.

10. W odniesieniu do nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkow, optate, o
ktérej mowa w ust. 1, obniza si¢ o 50 %.

[11. Organ witasciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ wyzszej, niz okreslona w ust. 8-10
bonifikaty od optaty, o ktorej mowa w ust. 1, w odniesieniu do nieruchomosci
stanowiqcych wlasnosc:

1) Skarbu Panstwa - za zgodq wojewody;
2) jednostek samorzqdu terytorialnego - za zgodq wlasciwej rady lub sejmiku.]

<11. Organ wlasciwy do wydania decyzji moze udzieli¢ wyzszej, niz okreslona w ust. 8-
10 bonifikaty od oplaty, o ktorej mowa w ust. 1, w odniesieniu do nieruchomosci
stanowiacych wlasnosé:

1) Skarbu Panstwa — na podstawie zarzadzenia wojewody;

2) jednostek samorzadu terytorialnego — na podstawie uchwaly wlasciwej rady lub
sejmiku.>

<11a. W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku, o ktérych mowa w ust. 7
lub 11, okresla si¢ w szczegolnosci warunki udzielania bonifikat i wysokos¢ stawek
procentowych.>

[12. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutow, o ktorych mowa w ust. 8-11, stosuje sie jednq
bonifikate korzystniejszq dla uzytkownika wieczystego.]

<12. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytulow, o ktérych mowa w ust. 7-11, stosuje si¢
jedna bonifikate korzystniejsza dla uzytkownika wieczystego.>

13. Jezeli nie wczesniej niz w okresie ostatnich dwoch lat przed dniem ztozenia wniosku o
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasno$ci nieruchomosci byta
dokonana aktualizacja oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, dla ustalenia
optaty, o ktérej mowa w ust. 1, przyjmuje si¢ warto§¢ nieruchomosci okreslona dla celow
tej aktualizacji.

14. Do wptywow osiaganych z optat z tytutu przeksztatcenia stosuje si¢ odpowiednio przepis
art. 23 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami.

15. Organ, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1, zada zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie
po jej waloryzacji, jezeli osoba, na rzecz ktorej zostalo przeksztalcone prawo
uzytkowania wieczystego w prawo witasno$ci nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczac
od dnia przeksztatcenia, zbyta lub wykorzystata nieruchomo$¢ na inne cele niz cele, ktore
stanowily podstawe udzielenia bonifikaty. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej
w rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami, spéldzielni mieszkaniowej] w przypadku ustanowienia odrgbnej
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wlasnos$ci na rzecz cztonkéw oraz wiascicieli lokali, ktorym przeksztalcono udzial w
prawie uzytkowania wieczystego w prawo wilasno$ci. W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach organ moze odstapi¢ od zadania zwrotu bonifikaty, za zgoda odpowiednio
wojewody, rady lub sejmiku.

16. Waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 15, dokonuje si¢ wedlug zasad okreslonych w art. 5
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

[17. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 5, 7, 11 i 15, do wyrazenia zgody przez
wojewode, rade lub sejmik stosuje sie odpowiednio przepis art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.]

<17. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 5 i 15, do wyrazenia zgody przez
wojewode, rade lub sejmik stosuje si¢ odpowiednio przepis art. 11 ust. 2 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.>

[Art. 5.

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci na rzecz
uzytkownikow wieczystych, o ktorych mowa w art. 1 ust. la, albo ich nastepcow prawnych,
nastepuje nieodptatnie.]

<Art. 5.

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci
nast¢puje nieodplatnie na rzecz:

1) oséb fizycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 1a, lub ich nastegpcow prawnych;

2) spoldzielni mieszkaniowych lub ich nastgpcow prawnych, bedacych w dniu 13
pazdziernika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi lub wspoéluzytkownikami
wieczystymi nieruchomosci, ktore uzyskaly uzytkowanie wieczyste w sposob
okreslony w art. 1 ust. 1a pkt 1 lub pkt 2.>

<Art. Sa.

Przepisy niniejszej ustawy stosuje si¢ z uwzglednieniem przepisow o pomocy
publicznej.>

Objasnienie oznaczen: [] kursywa — tekst usuniety przez Sejm

<> druk pogrubiony — tekst wstawiony przez Sejm



