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Odpowiadajgc na oswiadczenie Pana Senatora Henryka Stokltosy ztozone
podczas 81 posiedzenia Senatu RP w dniu 29 lipca 2011 r. m.in. w sprawie
projektowanych zmian ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu

nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1700
Z pozn. zm.) w zakresie gospodarowania Zasobem Wiasnosci Rolnej Skarbu

Panstwa przez Agencje Nieruchomosci Rolnych uprzejmie informuje, co nastepuje.
Jednym z gidwnych =zalozen projektowanej ustawy o zmianie ustawy
o gospodarowaniu nieruchomos$ciami rolnymi Skarbu Panstwa oraz o zmianie
niektorych innych ustaw jest umozliwienie dzierzawcom nieruchomosci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa nabycia dzierzawionych gruntdéw na wiasnosé.
W tym celu projektowana ustawa zawiera regulacje, dzieki ktérym obecni dzierzawcy
beda mieli zagwarantowang mozliwos¢ nabycia w trybie pierwszenstwa
dzierzawionych gruntdw w okresie obowigzywania umow dzierzawy. Jednym
z warunkdw na uzyskanie tego prawa bedzie wyrazenie zgody na wytaczenie
niektérych dzierzawionych uzytkéw rolnych, co z kolei umozliwi nabycie gruntow
rolnych przez rolnikdw indywidualnych, gospodarujgcych na matoobszarowych
gospodarstwach. Przyczyni sie to do petnigjszego urzeczywistnienia zasady
wyrazonej w art. 23 Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej, zgodnie z ktérg podstawg
ustroju rolnego panstwa jest gospodarstwo rodzinne. Propozycje te majg na celu
réniez zabezpieczenie intereséw polskich producentéw rolnych. Bedac bowiem

wiascicielami gruntow rolnych bedg oni mogli rozwijaé swoje gospodarstwa bez



obawy, iz grunty w kidre inwestujg w przysztosci stang sie cudzg wlasnoscia. Dlatego
tez trudno jest uznac¢ za zasadne twierdzenia dzierzawcdw, iz dziatania te stanowiag
,Cios w plecy”.

Odnoszac sie do kwestii przeznaczania przez Agencje Nieruchomosci
Rolnych do sprzedazy nieruchomosci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
objetych umowami dzierzawy pragne zaznaczy¢, iz zdecydowana wiekszo$¢ gruntow
Zasobu objeta jest umowami dzierzawy, dlatego tez Agencja przeznacza do
sprzedazy réwniez te grunty, Zgodnie z ustawa z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
o0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa dzierzawcom
nieruchomosci Zasobu przysfuguje prawo pierwszenstwa w ich nabyciu, jezeli
dzierzawili dang nieruchomos$¢, co najmniej przez okres trzech lat. Jezeli dzierzawcy
nie skorzystajg z powyzszego uprawnienia, wowczas Agencja przeznacza
dzierzawione nieruchomos$ci do sprzedazy w trybie przetargu. Nie mozna méwié
w tym przypadku o przymuszaniu dzierzawcow do nabywania nieruchomosci
Zasobu, gdyz w przypadku gdy nie skorzystajg oni z przysiugujgcege im
pierwszenstwa w nabyciu w dalszym ciggu sg oni dzierzawcami tych nieruchomosci,
na tych samych zasadach na jakich dzierzawili dang nieruchomo$¢ od Agencji
Nieruchomosci Rolnych. Ponadto nalezy zauwazyé, iz nowi wiasciciele
nieruchomo$ci Zasobu Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa bedg zainteresowani
zatrudnieniem pracownikow w celu uprawy nabytych gruntdéw. Dlatego tez, sprzedaz
dzierzawionych nieruchomosci Zasobu nie powinna spowodowac wzrostu bezrobocia
a zarazem spadku wplywow ZUS-u z tytutu optacanych skfadek. Natomiast odnoszac
sie do kwestii nabywania nieruchomosci Zasobu przez spekulantow nalezy
zauwazy¢, iz w przetargu nieograniczonym na sprzedaz nieruchomosci Zasobu
moze wzig¢ udziat kazdy kio ma na f{en cel odpowiednie sSrodki. Agencja
Nieruchomoséci Rolnych nie ma mozliwosci sprawdzenia czy dana osoba biorgca
udziat w przetargu ma zamiar naby¢ dany grunt w celach spekulacyjnych, ani tez
mozliwosci sprawdzenia skad dana osoba ma $rodki na nabycie nieruchomosci
Zasobu.

W odniesieniu do przytoczonego przez Pana Senatora twierdzenia, iz wysokie
czynsze dzierzawne pozwolily na splate zadiuzen powstatych po bytych
panstwowych przedsiebiorstwach gospodarki rolnej pragne zauwazyc, iz czynsz
dzierzawny ustalany jest na skutek licytacji podczas przetargow na dzierzawe



nieruchomosci Zasobu, stad tez Agencia Nieruchomosci Rolnych nie ma wplywu na
ostateczng wysokos¢ czynszu dzierzawnego.

Ustosunkowujac sie zas do kwestii ceny sprzedazy nieruchomoséci Zasobu
Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa pragne zauwazy¢, iz w tym zakresie Agencja
Nieruchomoséci Rolnych stosuje przepisy art. 30 ustawy o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa zgodnie z ktérym, cene nieruchomosci
Zasobu ustala sie w wysoko$ci nie nizszej niz warto$¢ tej nieruchomosci okresiong
przy zastosowaniu sposobow jej ustalania przewidzianych w przepisach ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosgciami (Dz. U z 2010 r. Nr 102,
poz. 651 z pdzn. zm.). Zgodnie z art. 156 tej ustawy rzeczoznawca sporzadza na
pisSmie opinie o wartoéci nieruchomosci w formie operatu szacunkowego. Majgc
powyzsze na uwadze, nalezy stwierdzié, iz ceny nieruchomosci Zasobu sg cenami
odpowiadajgcymi ich realnej wartodci. Ponadto pragne zauwazy¢, iz kazdy nabywca
nieruchomoéci Zasobu moze skorzysta¢ z roztoZenia ceny sprzedazy na raty na
okres 15 lat pod warunkiem wptaty 20% ceny przed zawarciem umowy sprzedazy.
Projekt ustawy © zmianie ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi
Skarbu Panstwa oraz o zmianie niektérych innych ustaw przewiduje zas
ograniczenie wysokosci pierwszej wptaty do 10% ceny. Dzierzawcy nabywajacy
nieruchomosci Zasobu moga korzysta¢ réwniez z doplat Agencji Restrukiuryzacji
i Modernizacji Rolnictwa do odsetek od kredytow.

Odnoszgc sie za$ do kwestii wprowadzenia diugoletniej i dziedzicznej
dzierzawy nieruchomosci Zasobu pragne zwazyé, iz podstawowym zadaniem
Agencji Nieruchomosci Rolnych jest trwate rozdysponowanie nieruchomoséci Zasobu
Wiasnoéci Rolnej Skarbu Panstwa. Zagospodarowania nieruchomosci Zasobu
poprzez zawieranie wieloletnich umow dzierzaw nie przyniesie oczekiwanych
efektow. Nalezy bowiem zauwazy¢, iz jedynie prawo wlasnoéci nieruchomosci
zagwarantuje dzierzawcom mozliwosé dokonywania inwestycji w  swoich

gospodarstwach bez obawy, iz grunty w kidre inwestujg w przysztosci stang sie

cudza wlasnoscia.
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